Versjon 3

Direktoratet for

med Bergmesteren for Svalbard

Postboks 2021 Lade
7441 Trondheim

Seknad om driftskonsesjon

mineralforvaltning

(se mineralloven kap. 8 og § 1-8 i forskrift til mineralloven)

1.

Seakers navn eller bedriftens navn

revidert 15.4.2013

Opplysninger om sgker (som har utvinningsrett til forekomsten)

organisasjonsnummer (9 siffer)

Grefsrud AS 912 071 723

Adresse Postnr. Sted

Pb 394 1471 Lorenskog

Telefon Mobiltelefon e-post

67916060 93042830 alfred@feiringbruk.no

74

Navn pa omrédet

Berorte gards- og bruksnummer

Opplysninger om omridet det sekes om - konsesjonsomradet

Kommune

Vilberg

177/2,177/12, 177/30

Ullensaker

Anslag berort areal (daa)

Anslag totalvolum (m3) Forventet arlig uttak (m3)

500 daa 1 780 000 fm3 150 000 fm3

2.1 Tilherer forekomsten mineralkategorien grunneiers mineraler? Ja® Nei O
2.1.1 Drives det pé forekomsten i dag? Ja® Nei O

2.2 Tilherer forekomsten mineralkategorien statens mineraler? JaO Nei ©
2.2.1 Dirives det pa forekomsten i dag? JaO Nei O
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Versjon 3 revidert 15.4.2013

Beskrivelse av forekomsten (type rastoff, kvalitetsvurdering og formél for anvendelse av
rastoffet).

Forekomsten klassifiseres pa kommunalt niva som: Nasjonalt viktig

Forekomsten tilharer sand - og grusavsetninger i de sentrale deler av Hauersetertrinnet og
tilherer et av de viktigste uttakene for sand og grus til byggerastoff pa Gardermoen.

Sandtaket dekker blant annet behovet for rastoff til betongproduksjon pa @vre Romerike samt
som stresand pa veiene i omradet vinterstid. Kundegrunnlaget er det offentlige og privat.

Gjennomsnittlig kulemelleverdi for fraksjon 11,2-16 mm er 10,9.

3. Forholdet til plan- og bygningsloven (pbl.)
3.1 Er omrédet avsatt til omrade for réstoffutvinning i kommuneplanens arealdel? Ja ® NeiO

3.2 Finnes det en godkjent reguleringsplan for konsesjonsomradet? Ja® Nei O
Hvis ja:
3.2.1 Oppgi navn pa planen og vedtaksdato:

Kommuneplan 2008-2020, godkjent i Herredsstyret 02.03.2009

Hvis nei:
3.2.2 Erdet varslet oppstart av reguleringsplanarbeid for omradet? Ja O Nei®
3.2.3 Er det gitt dispensasjon fra pbl. for omradet? JaO NeiO

4. Obligatoriske vedlegg til seknaden (se kommentarer side 1-2)
4.1 Dokumentasjon av utvinningsrett til forekomsten.
4.1.1 For grunneiers mineraler: Kopi av signert grunneieravtale

4.1.2 For statens mineraler: Oppgi rettighetsnummeret(ene)

4.2 4.2.1 Oversiktskart - utsnitt av kart (M 1: 50 000) som viser beliggenhet.
4.2.2 Kart som viser konsesjonsomradet

4.3 Beskrivelse av driftsorganisasjon for uttaket (inkludert en kort firmapresentasjon)

4.4 Utkast til driftsplan (inkludert avslutningsplan).
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4.5 4.5.1 For nye uttak: Driftsbudsjett for uttaket for de 3 forste driftsar.
4.5.2 Igangverende uttak: Godkjent arsregnskap for siste to ar.

4.6 Dokumentasjon av bergfaglig og annen teknisk kompetanse i organisasjonen.
4.7 Forslag til skonomisk sikkerhet for garanti og oppryddingstiltak etter drift.
4.8 Adresseliste over naboer / szrlig berorte parter.
4.9 Dokumentasjon pd at behandlingsgebyret er betalt.
Kontonummer: 7694.05.05883
Gebyret er kr. 10.000.
Dersom sgknaden gjelder uttak som krever konsekvensutredning etter forskrift om

konsekvensutredninger (26.juni 2009 nr 855), er gebyret kr. 20.000.

Merk innbetalingen med “Driftskonsesjon” og hvem som seker, se pkt.1.

S. Eventuelle tilleggsopplysninger
Direktoratet for mineralforvaltning kan kreve flere opplysninger dersom man finner det
nodvendig for behandling av soknaden.
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VILBERG GRUSTAK

Driftsplan

Oppdragsgiver: Grefsrud AS
Oppdragsgivers repr.: Haakon Wenger/Jo Gunnar Hakonsen

21.12.2018
Antall sider: 10

Antall vedlegg: 16
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DEL A RAMMEVILKAR

1. UTTAKSSTED OG TOPOGRAFI
Vilberg grustak ble etablert 1 1976 av Fransefoss, og ble overtatt av Grefsrud AS 1
1989 som er et datterselskap av Feiring Bruk.

Grefsrud AS ligger langs Fv 461 Blikkvegen pa Vilberg i Ullensaker kommune, forste
veg til hoyre nar en kjorer fra Li mot Gardermoen.

Anlegget driver massetak 1 en av regionens beste grusforekomster, og vasker og
videreforedler denne til hoyverdige sand- og grusprodukter.

I driften inngar sortering, knusing av usortert stein, 0-22 mm, og mellomlagring.
Det knuses ogsa kulestein til ulike fraksjoner. Massene brukes blant annet til
betong, asfaltproduksjon, kulestein- og elvesteinproduksjon.

Vilbergmoen utvikling AS, orgnr. 994180940, forvalter grunneiernes interesser i
forbindelse med uttaket.

Vedlegg 1: Oversiktskart (tegning nr. 1-12059-901) som viser tiltakets plassering, milestokk
1:50.000
Vedlegg 2: Eiendomskart (tegning nr. 1-12059-902), milestokk 1:5000.

Tiltakshaver
Grefsrud AS er tiltakshaver og overtok driften av anlegget i 1989. Grefsrud AS er
et datterselskap av Feiring Bruk AS.

Feiring Bruk AS har hovedkontor pa Lorenskog. Bedriften har ca 170 ansatte og er
en av de storste norske innenlands - aktorene innen pukk og grus og produserer ca
5,5 millioner tonn pr. ar. Utover pukk- og grusvirksomheten driver firmaet ogsa
asfaltproduksjon fra sitt nye verk pa Lorenskog og en rekke massedeponier for rene
og lett forurensede gravemasser fra Oslo-regionen. I tillegg er det etablert et
landsdekkende firma for prosjektering og salg av geosynteter fra Europas ledende
produsenter.

Feiring Bruks 11 stasjonare anlegg ligger pa OUstlandet i en akse fra Eidsvoll til
Hobel, med hovedanlegget pa Lorenskog. Pa disse anleggene produseres knuste
pukk- og grusmasser for bygg, anlegg, vei og bane og som tilslag for asfalt og
betong. Firmaet har ogsa etablert et eget torke- og sikteanlegg for strosand til
flyplasser.

Feiring Bruk har hoye mal for HMS og er IA- bedrift. Virksomheten innebarer
mulige faresituasjoner, men bedriften klarer gjennom sin aktive personal- og
sikkerhetspolitikk 4 holde totalfravaret under 3%, langtidssyke medregnet.

Innen kvalitetssikring har Feiring Bruk i en drrekke hatt et av bransjens mest aktive
laboratorier, som 1 dag er bemannet med 3-4 personer. Her bearbeides kontinuerlig
prover fra produksjonen pa alle anlegg og rapporteres til kunder samt internt for
produksjonsstyring.
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Adkomst
Adkomst til omradet skjer via avkjorsel fra Fv 461.

Areal
Totalt areal for grustaket er pa ca 550 daa, inkludert driftsomrader og uttak.

Driftsarealene er delt i fem omrader.

Driftsomrade 1: Nord for Fv 461. Arealet er pa ca 115 da. Inneholder faste
produksjonsanlegg som vasker, sorterer og knuser masser til sand- og
grusprodukter. Omradet er i drift sd lenge uttaket pagar.

Driftsomrade 2: Areal sor for ny vei til Gardemoen lufthavn. Arealet er pa ca 45
daa. Areal nyttes til lager og grovsortering av masser. Arealet er frigjort (31.12.2015)

Driftsomrade 3: Areal mellom ny vei til Gardermoen og Fv461. Arealet er pa ca.
120 daa. Arealet nyttes til grovsortering, transport og videreforedling av
uttaksmasser. Omrade 3 frigjores fortlopende etter som uttaket pagar.

Driftsomride 4: Areal nord for driftsomrade 2 og ser for Fv461. Omradet er pa ca.
30 daa. Driftsomradet frigjores fortlopende etter som uttaket pagar.

Driftsomrade 5: Areal sor for Fv461 og vest for driftsomrade 4 og ny vei til
Gardermoen lufthavn. Omradet er pa ca. 25 daa. Driftsomradet frigjores
fortlopende ettersom uttaket pagar.

Dagens uttak er pa ca. 120 daa, 1 tillegg utgjor dagens produksjonsomrader ca. 160
daa. Fremtidig uttak fordelt pa tre faser er pa ca. 260 daa.

Offentlige planer
Kommuneplan

Grefsrud grustak ligger inne 1 Kommuneplan 2015-2030 for Ullensaker kommune
vedtatt i Kommunestyret den 07.09.2015. Omradet nord for Fv 461 er avsatt til
formal LNRF. Omradet syd for Fv 461 er avsatt som omrade for fremtidig
naringsbebyggelse - Gardermoen naringspark og fremtidig friomréde.

Reguleringsplan

Driftsomradet nord for Fv461 (driftsomrade 1) er omfattet av reguleringsplan for
grustak og landbruksomrader i Vilbergomradet vedtatt av Ullensaker herredsstyre
15.12.1975. Omradet er regulert til reguleringsformal grustak.

Omradet sor for Fv 461 er omfattet av omradereguleringsplan for Gardermoen
Neringspark II B og C vedtatt den 06.06.11 av Ullensaker herredsstyre. Uttakets
omrade er regulert til naring, industri, grennstruktur og samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur.
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Forminner:

Innenfor uttaksgrensen er registrert et automatisk fredet kulturminne, en tjeremile
(id. 134600). Omradet ellers er undersokt og frigjort, se vedlegg 13. Fangstgropen
(id. 705806) som berores av grustaket er tidligere undersokt og frigitt av
Kulturhistorisk museum med dispensasjon fra Riksantikvaren, (jf. melding om
ferdigstilte arkeologiske undersokelser datert 22. november 2011). Dispensasjonen
gjelder ogsa en rekke andre kulturminner innenfor samme omrade.
Rydningsroyslokalitetene er fra nyere tid, og er ikke fredet.

Vedlegg 3: Utsnitt arealdel — Ullensaker kommuneplan for G/Bnr. 177/3, 177/59, 177/61,
177/64, 177/66 0g177/67.

Vedlegg 4: Reguleringsbestemmelser for «Gardermoen Neringspark 11 B og Cy.

Vedlegg 5: Plankart til reguleringsbestemmelser.

Vedlegg 6: Reguleringsbestemmelser for grustak og landbruksomrader i 1ilbergomridet

Vedlegg 7: Plankart il reguleringsbestenmelser

2. BESKRIVELSE AV MINERALFOREKOMSTEN
Type mineralforekomst: Grus morene fra Hauersetertrinnet
Mineral/bergartskvalitet: Blanding av flere typer bergarter
Kvalitetsvariasjoner: Generelt god kvalitet, liten promille svake korn (Aurhelle)
Antatt volum: 2.907.500 m’
Planlagte salgsprodukter og utnyttelsesgrad av ressursen: 5% vrak som blir
benyttet til 4 dekke skraninger.

DEL B: UTTAKSPLAN

3. BESKRIVELSE AV PLANLAGT UTTAK
Gjeldende reguleringsplaner med tilhorende bestemmelser ligger til grunn for
utarbeidelse av driftsplanen.

Uttaksmetode
Grusen tas ut med hjullaster og kjores inn i innkjoringsanlegg som sikter, vasker og
knuser ravarene.

Driveretning /uttaksretning /uttaksmenster

Masseuttaket er igangsatt fra ost og drives mot vest, se kart. Det er naturlig a fortsette
denne driveretningen. Uttaket deles inn 1 4 etapper hvor etappe 1 ligger i sorost, 1
forbindelse med eksisterende uttaksomrade, mens etappe 2-4 ligger i nordvest.
Maksimal uttaksdybde: kote 200 ihht reguleringsplanen.

Skrianingsvinkler
Ved avsluttende skraninger mot tilstotende skal den maksimale skraningsvinkelen
ikke veaere brattere enn 1:3, maks 1:1 der det er nodvendig. Skraningskantene sikres.

Lagring
Lagring skjer pa driftsomrade nord for Fv461. Ellers legges vrakmaser i ytterkant

skraning.

Tekniske innretninger og byggverk i uttaket
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Fast produksjonsutstyr er plassert som vist pd arealbruksplanen. Navarende
tekniske innretninger og byggverk i uttaket er knuseverk, hvilebrakke, verksted,
vekt (vekt ved adm.bygg og vekt ved ny avkjering i ost), trafo, saltblandingsanlegg,
mater, innkjoring anlegg (band). Vann fra egen brenn, avlepsvann gar i tett tank.
Alle tekniske innretninger og byggverk skal fjernes etter avsluttet uttak.

Driftsveger

Dagens driftsveier tilfredsstiller krav til fremtidig drift. Adkomst til etappe 1 skjer
via allerede etablerte driftsveier fra driftsomradet og videre opp til knuseverket. Det
er ogsa etablert driftsvei til etappe 1 1 randsonen 1 nord. Driftsvei for transport av
tildekningsmasser etableres langs voll, se kart. Intern kjoring skjer pa uttatt
grusbunn, og ytterligere behov for driftsveier vurderes fortlopende.

Etablering av driftsvei skal utfores 1 henhold til handboken «Normaler for
landbruksveier, veiklasse 2.
- Veibredde: kjorebane minimum 3,5 m, minimum 4,5 med skulder
- Moteplasser: Avstand mellom plassene bor ikke vaere over 300m. Veibredde
okes til 7,0 m 1 en lengde av 25 m.

Uttaksvolum
Totalt: 2.907.500 m’
Ar]jg: 150.000 m®

Uttaksvolumet varierer fra ar til ar avhengig av markedet. Et gjennomsnittlig uttak
er pa ca.150.000 m’ i dret. (Ca. 200.000 — 400.000 tonn).

Tidsramme for gjennomferingen

Hvor lenge det vil veere drift i uttaket vil vaere avhengig av flere faktorer, forst og
fremst markedet. Med et stipulert arlig uttak pa ca 150.000 m’i 4ret kan man ansld
at driftstiden vil vare i ca 20 ar.

Etapper
Uttaket deles inn i 4 etapper:

Etappe 1

Etappe 1 ligger ost 1 omradet, og dekker et areal pa ca 54 daa. Etappe 1 drives ned
til kote 200. Etappe 1 inneholder et volum pa ca. 190.000 m’. Med et stipulert arlig
uttak p4 150.000 m’, vil det vare drift i etappe 11 ca. 1-1,5 4r.

Driftsvei: I omradets ostlige del

Hovedretning for drift: Fra sor til nordevest.

Etappe 1 krysses av hoyspenttrasé, med fire master som krysser omradet.
Hoyspentmastene skal ha et inngrepsfritt areal pa 15 m fra senter mast.

Etappe 2

Etappe 2 ligger vest i omradet, og dekker et areal pa ca 52 daa. Etappe 2 drives ned
til kote 200. Etappe 2 inneholder et volum pa ca. 550.000 m’. Med et stipulert 4rlig
uttak pa 150.000 m’, vil det vaere drift i etappe 2 i ca. 3,5-4 4r.

Hovedretning for drift: Fra sor mot nord.
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Etappe 3

Etappe 3 ligger vest i omradet, og dekker et areal pa ca 83 daa. Etappe 3 drives ned
til kote 200. Etappe 3 inneholder et volum pa ca. 925.000 m’. Med et stipulert arlig
uttak p4 150.000 m’, vil det vare drift i etappe 11 ca. 6 ir.

Hovedretning for drift: Fra ost mot vest

Etappe 4

Etappe 4 ligger vest i omradet, og dekker et areal pa ca 120 daa. Etappe 4 drives
ned til kote 200. Etappe 4 inneholder et volum p4 ca. 1.240.000 m’. Med et
stipulert drlig uttak pa 150.000 m’, vil det veere drift i etappe 4 i ca. 8 4r.
Hovedretning for drift: Fra st mot vest

Avdekningsmasser

Massene som tas ut nyttes blant annet til betong. Kravene til massenes renhet er
sveert strenge. Avdekking og rensk er derfor sveart viktig. Avdekkingslaget er ca. 1
meter tykt. I forste omgang foretas en grovrensk. I grovrensken tas all humus og
nodvendige underliggende masser av. Rett for arealet tas ut gjennomfores en
finrensk som sikrer at det ikke forekommer humus, kvist eller rotter i
uttaksmassene.

Avdekningsmasser nyttes internt i uttaket til skjermvoller, tildekking av
uttaksskraninger, mm.

Overvann
Grunnmassen er permeabel, og overvann infiltreres pa stedet. Det er ikke behov
for utlop.

3.1 Beskrivelse av planlagt opprydding og sikring under drift

Uttaker er ansvarlig for nedvendig sikring av uttaket i driftsperioden. Bruddkanten
skal til enhver tid vere forsvarlig sikret, Jf. Mineralloven §49. I driftsperioden skal
omradet vare sikret ved hjelp av midlertidig gjerde. Mobilt anleggsgjerde etableres
langs bruddkanten. Disse fjernes ettersom skraninger etableres inntil bruddkanten
og det ikke lenger er nodvendig med sikringsgjerde. Skraningen dekkes til med jord
og vegetasjon 1 den grad det er mulig for 4 redusere stoy- og stovniva.

Under driften skal nodvendige sikringstiltak utfores, sa som gjenfylling av hull,
sikring av grustakets skrenter, inngjerding etc. Veien inn i grustaket stenges med
lasbar bom. Oversiktsskilt og flere pabudsskilt etableres.

Vedlegg 8: Driftsplan for 1ilberg grustak (tegning nr. 1.-12059-101)

Vedlegg 9: Driftsplan for Vilberg grustak — Profiler (tegning nr. 1.-12059-201-1,

201-2, 201-3, 201-4)

Vedlegg 10: Istandsettingsplan for Vilberg grustak (tegning nr. 1.-12059-202)

Vedlegg 11: Istandsettingsplan for 1/ ilberg grustak — Profiler (tegning nr. 1.-12059-202-1,
202-2, 202-3)
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DEL C: AVSLUTNINGSPLAN
HENSYN TIL NATUR OG OMGIVELSER

Skjerming mot stoy, stov og innsyn

Et skjermingsbelte skal skjerme og avgrense omradet mot tilstotende veier og
eiendommer. Beltet har en bredde pa 10 m inntil tilstotende veier, Fv 461, samt
mot naermeste bebyggelse i sorost.

En voll er allerede etablert i ost, i forbindelse med eksisterende uttak, og ny
skjermingsvoll for utvidelsesomradet forsettes nordover langs Fv 461.

Driftstider
All bearbeiding og opplasting av stein/masser skal kun skje i tidsrommet kl.
mandag — lordag mellom kl. 06.00-23.00. (Ref. kommunale bestemmelser)

Begrensning av trafikkbelastning i neromradet
Transport til og fra uttaket benytter privat veg fra avkjorselen fra Fv 461.

Bevaring kulturminner

Innenfor uttaksgrensen er registrert et automatisk fredet kulturminne, en tjeremile
(id. 134600). Det settes en sikringssone pa min 5 m rundt kulturminnet hvor det
ikke gjores noen tiltak som kan pavirke kulturminnet. Omrédet er ellers undersokt
og frigjort, se vedlegg 13. Fangstgropen (id. 70586) som berores av grustaket er
tidligere undersokt og frigitt av Kulturhistorisk museum med dispensasjon fra
Riksantikvaren, (jf. melding om ferdigstilte arkeologiske undersokelser datert 22.
november 2011). Dispensasjonen gjelder ogsa en rekke andre kulturminner
innenfor samme omrade. Rydningsroyslokalitetene er fra nyere tid, og er ikke
fredet.

Dersom det fremkommer automatisk fredede kulturminner under anleggsarbeidet

eller annen virksomhet i planomradet, stanses arbeidet straks i den utstrekning det

berorer forminnet eller dets sikringssone pa 5 meter. Fylkeskommunen skal varsles
jf. Kulturminnelovens § 8.2.

Vedlegg 12: Arkeologiske registreringer, Ok-kart CRO571-5-2
Vedlegg 13: Epost korrespondanse, RA vedr arkeologiske registreringer.

Ivaretagelse naturmangfold

I folge konsekvensutredningen gjennomfort i forbindelse med
utarbeidelsen av reguleringsplan Gardermoen Nzringspark II B og C
er det ikke innen planomradet registrert verdifulle naturtyper som er
spesielt viktige for det biologiske mangfoldet. Tiltaket grenser til
Elstad landskapsvernomrade 1 nord. I verneomradet er det registrert
en rekke viktige naturtyper, som kalksjoen Dagsjoen og andre sjoer,
men disse ligger utenfor omrade som berores av tiltaket.

Begrensning av avrenning til vassdrag
Vilberg grustak er underlagt reglene 1 Forurensningsforskriften kapittel 30,
Forurensninger fra produksjon av pukk, grus, sand og singel.
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Ivaretagelse av naturlige terrengformer
Istandsetting av uttakets permanente ytterkanter gjores fortlopende, ved a etablere
skraninger tilpasset eksiterende terrengformer. Skraningene tilplantes.

PLAN FOR OPPRYDDING OG SIKRING ETTER ENDT DRIFT
(AVSLUTNINGSPLAN)

Plan for istandsetting viser arealer for revegetert skraning og flate. Istandsetting av
uttakets permanente ytterkanter gjores fortlopende. En ca. 3 meter hoy voll med
helning 1:3 skal skjerme tilstotende eiendommer mot ost. Istandsetting av uttakets
permanente ytterkanter skal ha en helning pa 1:3 inn mot fremtidig industriomrade,
for a oppna gode overganger mot eksisterende terreng, og for a4 minimere behovet
for permanente sikringsgjerder. Skraningen skal plantes til med stedegen vegetasjon.
Hoyspentmastene skal ha en inngrepsfri sone med radius 15 meter fra hver mast, og
avsluttes med en helning pa 1:3 mot fremtidig industriomrade.

Omradet sor for FV461 Blikkvegen skal benyttes som nzring- og industriomrade i
etterkant, og bunnen skal tilfores losmasser som klargjor omradet for utbygging.
Skjermingsbeltet mot nordest opprettholdes etter driftstiden, som del av fremtidig
gronnstruktur (Felt G9 1 Reguleringsbestemmelser for «Gardermoen Nearingspark 11 B og
C».)

Omradet nord for Blikkvegen 461 Blikkvegen er avsatt til LNRF 1
kommuneplanen, og skal etter endt uttak skal omradet nyttes til jord- eller
skogbruk (Reguleringsplan for grustak og landbruksomrader 1 Vilbergomradet).
Terrenget arronderes med mal om 4 oppna et naturlig preg med gode overganger
mot eksisterende terreng. Det benyttes returmasser og avdekkingsmasser fra stedet.
Skulle det vaere behov, vil det bli benyttet tilforte masser for tilbakeforing. Om
omradet tilbakefores til jordbruk eller skogbruk vil vaere avgjerende for valg av
metode for arrondering av terreng og tilplanting/revegetering.

Innretninger, byggverk og veier knyttet til driften fjernes ved avsluttet uttak.

Vedlegg 14: Istandsettingsplan for Vilberg grustak (tegning nr. 1.-12059-102)
Vedlegg 15: Istandsettingsplan for V'ilberg grustak — Profiler (tegning nr. 1.-12059-202-1,
202-2, 202-3)

Avtaler og rettigheter
Avtaler med grunneiere
1. Rammeavtale om grus mellom Grefsrud AS og Vilbergmoen
Utvikling AS, inngatt 01.03.2012.
2. Avtale mellom Grefsrud AS og Synneve Wogstad, 0235-177/61
3. Avtale mellom Grefsrud AS og Kristen Nygaard, 0235-177/60

Vedlegg 16: Avtaler med grunneiere



grindaker

6. VEDLEGG
Vedlegg 1: Oversiktskart som viser tiltakets plassering M= 1:50000 (Tegning nr 1-12059-901)
Vedlegg 2: Eiendomskart (tegning nr. 1.-12059-902), malestokk 1:5000

Vedlegg 3: Utsnitt arealdel — Ullensaker kommuneplan for G/Bnr. 177/3, 177/59, 177/61,
177/64, 177/66 0g777/67.

Vedlegg 4: Reguleringsbestemmelser for «Gardermoen Neringspark 11 B og Cy.
Vedlegg 5: Plankart til reguleringsbestemmelser.

Vedlegg 6: Reguleringsbestenmelser for grustak og landbruksomrdder i V ilbergomridet
Vedlegg 7: Plankart til reguleringsbestemmelser

Vedlegg 8: Driftsplan for 1Vilberg grustak (tegning nr. 1.-12059-101)

Vedlegg 9: Driftsplan for V'ilberg grustak — Profiler (tegning nr. 1.-12059-201-1,
201-2, 201-3, 201-4)

Vedlegg 10: Istandsettingsplan for Vilberg grustak (tegning nr. 1.-12059-102)

Vedlegg 11: Istandsettingsplan for Vilberg grustak, — Profiler (tegning nr. 1.-12059-202-1,
202-2, 202-3)

Vedlegg 12: Arkeologiske registreringer, Ok-kart CRO51-5-2

Vedlegg 13: Epost korrespondanse, RA vedr arkeologiske registreringer.

Vedlegg 14: Istandsettingsplan for Vilberg grustak (tegning nr. 1.-12059-102)

Vedlegg 15 Istandsettingsplan for V'ilberg grustak, — Profiler (tegning nr. 1.-12059-202-1,

Vedlegg 16: Avtale med grunneiere
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KOMMUNEPLAN 2015-2030
ULLENSAKER KOMMUNE

Vedtatt av Kommunestyret 07.09.2015

Ullensaker kommune
Kommuneplanens Arealdel
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TVEDLEGG 5

S

Fremtidige kollektivtraseer

TEGNFORKLARING

Kontor
Neering / industri

ering / kontor / tjenesteyting
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjorevee

ang / sykkelveg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Kollektivnett
Kollektivterminal
Gronnstruktur
Faresone

Planens begrensning
Formilsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt

Fremtidige trafikkirer (illustrasjon)

Symboler

PBL§ 12:5: i VEDLEGG 5

- Avkjorsel

E

Fornminne, punkt
Fornminne, omrade

Ekvidistanse

20m
Kartmlestokk 1 : 12500 (A3)
o s2sa 250.0m
™

Omréderegulering for

Gardermoen nzringspark II b og ¢
MED TILH@RENDE REGULERINGSBESTEMMELSER

SAKS- | DATO | SIGN.

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.

oppstart av planarbeidet 5210 | 0607.10
1 gangs behandiing HOP' 224/10_[ 011110
Offentlig etersyn fra 06.112010 w1 17.012011
2 T WEXIATY

dtak for hoveddel: 350130411
Tra 13042011 6128052011
Herredsstyrets vedtak for nordvestre del og samlet plan:
ULLENSAKER KOMMUNE
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Brann-/eksplosjonsfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Faresone - Annen fare

Sikringsonegrense

Sikringsone - Byggeforbud rundtveg.bane og flyplass
Sikringsone - Andre sikringssoner

Stgysonegrense

Stgysone - Ander stgysoner

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftshiv
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilg
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Gjennomfgringgrense

Gjennomfaringsone - Krav om felles planelegging
Bindlegginggrense

Bindlegging forregulering etter PBL - nSvserende
Bindlegging etterlov o naturvern - ndvaerende
Bindlegging etterlov om kulturminner - ndverende
Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Bestemmelseomride

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - nivaerende

Boligbebyggelse - frertidig

Sentrumsforml - ndvaerende

Sentrumsform 3l - fremtidig

Forretning - ndvaerende

Tjenesteyting - nvaarende

Tjenesteyting- frermtidig

R &stoffutvinning - nverende

R &stoffutvinning - fremtidig

Na=ringsbebyggelse - nSverende
N=ringsbebygagelse - fremtidig

Idrettsanlegg - ndvaerende

Idrettsanlegqg - fremtidig

Uteoppholdsareal - nSverende

Gravogurnelund - ndverende

Grav ogurnelund - fremtidig

Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nivserende
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - frermtidig
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur nivaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur fremtidig
Veg-niverende

Vag - fremtidig

Bane-niverende

Lufthavn- ndvaerende

Hovednettforsykkel - ndvaerende
Hovednettforsykkel - fremtidig

Kollektivnett - nSverende

Kollektivknutepunkt - n Svaerende

Parkering - nSverende

Kombinerte form 2l forsamferdselsanlegg og/ellertek
Kombinerte forrn 3l for samferdselsanlegg og/ellertek
Grennstruktur - ndvaerende

Grgnnstruktur - fremtidig

Turdrag - ndverende

Friomride - ndvarende

Friomride - fremtidig

Park - nSvaerende

Park - fremtidig

Forsvaret- ndvaerende

Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reindrift - ndw:
LNFR-areal - n3verende

LNFR-areal - fremtidig

LNFR-areal ,Spredtbolig- fritids-og n=ringsbebyaggelse
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende

Friluftsormride - nSverende
Byggegrense
Forbudsgrense vassdrag
— Kraftledning
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B rFlarno
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
-~ Fjernveg-niverende
we=""" Fjernvegbro-niverende
" Hovedveg-niverende
" Hovedvegq - framtidig
""" Hovedvegtunnel-niv=rende
"""  Hovedvegbro-niverende
" Samleveg - framtidig
" Samleveg-nivarende
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" Adkomstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - nSveerende
Gang-fsykkelveg - frarntidig
Gang-/sykkelvegtunnel - ndvaerende
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- Gangveg - framtidig
""" Turveg/turdrag- nivzerende
=77 Turveg/turdrag - framtidig
" Jernbane-niverende
" Jernbane - framtidig
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" Kollektivtrase - framtidig
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" = Ttterkantfortau
" Fortauskantpibro
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"~ Annetyegareal
""" Midtdeler/Trafikkgy p3 bro
- Midtdeler/Trafikksy
T Avgrensning mot annetyvegareal
w_.=="7  Awvgrensning mot avkjarsel
Gang/Sykkelveg ps bro
Gang/Sykkelveg
"~ Parkeringsplass kant
""" Autovern pibro
-~ Autovern
a7 skiltgalge
. Trafikklys
- Vegdekkekantpsbro
T Vegdekkekantitunnel
—" "~ Vegdekkekant
" Gang/Sykkelvegkantps bro
Y Gang/Sykkelveg kantiundergang
" Gang/Sykkelveg kant
-~ Gangvegkant
T Gangfeltavgrensing
-o-”" " Traktor/Kjerreveg kant
7 Vegskulderkant
Veggrsft Spen
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VEDLEGG 4

ULLENSAKER KOMMUNE

BESTEMMELSER TILKNYTTET OMRADEREGULERINGSPLAN
FOR
GARDERMOEN NARINGSPARK II B OG C

Vedtatt av Herredstyret: 06.06.11 sak 64/11

1.1

1.2

GENERELT OG REGULERINGSFORMAL

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet, vedtatt av
Herredstyret 06.06.11 sak 64/11.
Bestemmelsene gjelder for hele omradereguleringsplanen.

Planen er inndelt i kvartaler som er angitt som K med nummerering 1 bestemmelser og
pa plankart.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er angitt med V=veg, R=rundkjgring,
T=kollektivterminal, KN=kollektivnett, og G=grgnnstruktur i bestemmelser og pa
plankart.

REGULERINGSFORMAL

I planen er det regulert omrader for fglgende formal som er n@rmere spesifisert under
de serlige bestemmelser for hvert formal:

Bebyggelse og anlegg (i hht. PBL §12-5, nr. 1):
¢ Nering, industri (K2, K3.1, K3.2, K4.1, K4.2, K6.2, K7, K8.1, K8.2, K9.1, K9.2,
K10.1, K10.2,, K11.1, K11.2, K13, K14.1, K14.2, K15.1, K15.2)

¢ Nering, kontor, tjenesteyting (K1.1, K1.2, K5.1, K5.2, , K12,)
e Kontor (K1.3, K1.4, K6.1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (1 hht. PBL §12-5, nr. 2):

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (se kartreferanse Veg V1 - V24,
Rundkjgring R1 - R13), Kollektivterminal T1 - T3, Kollektivnett: KN1.1 - KN2)

Grgnnstruktur (1 hht. PBL §12-5, nr. 3):
e  Grgnnstruktur (G1 - G16)

Hensynssone ( i hht. PBL §12-6.):
¢ Hgyspenningsanlegg (H370_1 - H370_2)
¢ Annen fare (H390_3 Alunskiferdeponi)



2.1

2.2

2.3

2.3.1

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Utbyggingsrekkefglge

Utbygging i planomradet skal starte i tilliggende kvartaler til hovedvegstammen V1-
V4. Detaljreguleringsplan for K9-15, fase 3, vil fgrst bli behandlet nar K1-8 i
hovedsak er utbygd og det kan dokumenteres trafikal kapasitet pa det overordnede
vegsystemet. Utbygging i planomradet skal skje i tre faser:

Fase 1: Kvartalene 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,2,3.1,4.1,5.1, 6.1, 6.2, 7 og 8.1.
Fase 2: Kvartalene 3.2, 4.2, 5.2 og 8.2.
Fase 3: Kvartalene vest for hovedgrgnnstrukturen, G3-GS5, K9-15.

Fase 1 kan realiseres innenfor rammen av de % BRA som er oppgitt i bestemmelsene
til hvert omrade sa snart detaljplan foreligger og rekkefglgebestemmelser er oppfylt.

Fase 2 kan realiseres nar det kan dokumenteres tilstrekkelig transportkapasitet i veg og
kollektivnettet. Dokumentasjon vedr dette skal sendes pa en s&rlig/egen hgring til
statlige og regionale myndigheter. Ved vurderingen av om det er dokumentert
tilstrekkelig transportkapasitet skal det fgrst beregnes transportbehov for eventuell
resterende uutbygd del av fase 1. Realiseringen kan skje innenfor rammen av de %
BRA som er oppgitt i bestemmelsene til hvert omrade sa snart detaljplan foreligger og
rekkefglgebestemmelser er oppfylt.

Fase 3 kan realiseres nar det kan dokumenteres tilstrekkelig transportkapasitet i veg og
kollektivnettet. Dokumentasjon vedr dette skal sendes pa en sarlig/egen hgring til
statlige og regionale myndigheter. Ved vurderingen av om det er dokumentert
tilstrekkelig transportkapasitet skal det fgrst beregnes transportbehov for eventuell
resterende uutbygde deler av fase 1 og 2. Realiseringen kan skje innenfor rammen av
de % BRA som er oppgitt i bestemmelsene til hvert omrade sa snart detaljplan
foreligger og rekkefglgebestemmelser er oppfylt.

Massedisponering

Fgr omradene K1-K15 kan detaljreguleres i henhold til omradereguleringen, skal det
utarbeides drifts- og avslutningsplaner for utnyttelsen av sand- og grusmassene for det
enkelte delomradet. Drifts- og avslutningsplanene skal vare godkjent av Direktoratet
for mineralforvaltning.

Samferdselsanlegg

Kjgreveger, kollektivfelt, busstopp, gang- og sykkelveger og rundkjgringer innenfor
utbyggingsomradet Gardermoen Neringspark II B og C skal vare ferdigstilt til a
betjene de enkelte kvartal i ngdvendig grad fgr det gis igangsettingstillatelse til
byggetiltak innenfor kvartalene.

Busstopp — kollektivterminal

T1 skal vere opparbeidet fgr det tillates utbygging innenfor K1.3 eller K1.4.

T2 skal vere opparbeidet fgr det tillates utbygging innenfor K6.1 eller K9.1.

T3 skal vere opparbeidet fgr det tillates utbygging innenfor K10.2, K11.1, K14.2 eller
K15.1.
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Busstopp i omradet T1 skal veere ferdigstilt fgr det gis igangsettingstillatelse for K2.
Busstopp vest for RS (begge sider veg) ma opparbeides fgr det gis
igangsettingstillatelse for K1.2.

Grgnnstruktur

Grgnnstrukturen skal vere etablert med varige terrenghgyder, beplantning av nye trer
og sammenhengende turveg med muligheter for Pilgrimsleden. Det vises ellers til 6.2
og Landskapsplanen nar det gjelder annet innhold i grgnnstrukturen.

G1 og G2 skal vare opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K1.

G2 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor KS5.

G3 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K6 eller K9.

G4 og G16 skal vare opparbeidet for det gis brukstillatelse innenfor K7 eller K10.
G5 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K8 eller K11.

G6 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K1.2.

G7 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K 2.

G8 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K3.2.

G9 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K 4.2.

G12 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor hvert av kvartalene K12,
K13,K14.1,K 14.2, K 15.1, K 15.2.

G13 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K4.

G14 skal vere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K8.

G15 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K3.

G16 skal vare opparbeidet fgr det gis brukstillatelse innenfor K7.

Byggeplaner

Fgr utbygging av samferdselsanlegg kan iverksettes, skal byggeplaner utarbeides i
henhold til Statens vegvesens gjeldende handbok for Byggeplaner, tilpasset prosjektets
stgrrelse og vanskelighetsgrad, og godkjennes av vegmyndighetene.

Vann og avlgpsanlegg
Godkjent rammeplan er retningsgivende for utbygging av hovedledninger for vann og
avlgp i omradet.

Hovedledninger for vann og avlgp skal prosjekteres og bygges ihht. bestemmelser i
den gjeldende VA-normen for Ullensaker kommune. For annet vann og avlgpsnett
vises til gjeldende standard abonnementsvilkar for vann og avlgp i Ullensaker
kommune.

Detaljplanene inklusive planene for overvannshandtering skal behandles av rette
myndighet for bygging av anleggene starter. Dersom detaljprosjekteringen gir
lgsninger som fraviker fra rammeplanen skal rammeplanen justeres.

Behandling av overflatevann/takvann/drensvann skal skje ihht. prinsippet om lokal
overvannshandtering, og pa en slik mate at grunnvannet ikke forurenses. Eventuelle
ngdvendige tillatelser ma innhentes fra forurensingsmyndigheten.



Hovedledninger for vann og avlgp skal vere bygget og godkjent som driftsklare av
Ullensaker kommune fgr det gis igangsettingstillatelse for bebyggelsen de betjener.
Eventuell annen ordning skal godkjennes pa forhand. Vann og avlgpsanlegg skal
ferdigstilles samtidig med bebyggelsen de betjener.

Det skal installeres vannmalere.
Krav stilt i Forskrift om paslipp av olje og /eller fettholdig avligpsvann til kommunalt
nett samt forurensingsforskriftens kap 15A om paslipp skal imgtekommes. Det skal

spkes kommunen om ngdvendige tillatelser til utslipp herunder paslipp.

Hovedledninger for vann og avlgp inklusive pumpestasjonene eies og driftes av
utbygger inntil de er ferdigstilt og overtatt av Ullensaker kommune.



2.5

2.5.1

25.2
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2.5.6

2.5.7

Rekkefoloekrav for samferdselsanlegg utenfor utbyggingsomradet Gardermoen
Nearingspark II B og C

Nytt hovedvegsystem med tilhgrende ramper og tilknytninger mot lokalvegnettet (V23
og V24) bygges etter detaljreguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens vegvesen
og ferdigstilles for det gis igangsettingstillatelse innen planomradet.

Nytt vegsystem (tilkobling mot Trondheimsvegen) @st for veglenken mellom V23 og
Fv. 174 bygges etter detaljreguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens vegvesen
og ferdigstilles for det gis igangsettingstillatelse innen planomradet.

V18, V19, V20, R11, R12: Dagens veglenker skal utbygges i henhold til
omradereguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens vegvesen nar kapasiteten pa
dagens vegsystem er overskredet i hht. vegvesenets krav.

V7, V10 og V22: Kollektivtrase skal vere opparbeidet fram til T3 (kollektivterminal),
for det gis igangsettingstillatelse for arealene: K10.2, K11.1, K14.2, K15.1.

V22

Ny veglenke mellom R 7 og rundkjgring ved Hovinmoen nord/E6 skal bygges etter
detaljreguleringsplan og byggeplan godkjent av Statens Vegvesen og ferdigstilles fgr
det gis igangsettingstillatelse i fase 3 innen planomradet.

KNI
Kollektivnett-traseen skal bygges ut samtidig med en viderefgring av tras€é mot vest,
utenfor planomradet.

KN2

Kollektivnett-traseen skal bygges ut samtidig med en viderefgring av trasé mot gst
over E6, utenfor planomradet. Hensynet til en eventuell framtidig banelgsning i egen
trase (eventuelt brukonstruksjon) ma ivaretas.



2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2,69

2.6.10

Rekkefglgekrav til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur for kvartalene K1-K15

Alle samferdselsanleggene skal opparbeides i henhold til omradereguleringsplanen og
byggeplaner godkjent av Statens vegvesen og Ullensaker kommune.

Kollektivfelt pa veglenkene innenfor Gardermoen Neringspark I B og C skal vere
ferdigstilt nar 2/3 av arealet innenfor parken er utbygd.

Egne kollektivtraseer som binder n@ringsparken sammen med Jessheim og
hovedflyplassen er illustrert pa plankartet. Kollektivtraseene skal pa sikt kunne
betjenes av en form for banelgsning til erstatning for busstransport.

Kvartal K1.1 og K1.3

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1 og R2
vare opparbeidet med tilhgrende teknisk infrastruktur i ngdvendig omfang for a
betjene omradet.

K1.2 og K1.4

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V5, RS og V11 vare opparbeidet med tilhgrende teknisk infrastruktur i ngdvendig
omfang for a betjene omradet.

K2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2 og
tilliggende del av V5, V2, samt R3 og tilliggende del av V6, vere opparbeidet med
tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene omradet.

K3.1 0og K3.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3, V3, R4 og tilliggende del av V6 vere opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K4.1 og K4.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3, V3, R4, V4 og tilliggende del av V7 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K5.1 0g5.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V8 veare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a
betjene hele eller deler av kvartalet.

K6.1 og K6.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3 og tilliggende del av V8 og V9 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.



2.6.11

2.6.12

2.6.13

2.6.14

2.6.15

2.6.16

2.6.17

2.6.18

2.6.19

2.6.20

K7

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 og tilliggende del av V9 og V10 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K8.1 og K8.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalene skal R1, V1, R2,
V2, R3, V3, R4, V4 og tilliggende del av V10 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K9.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V8,
R8 og tilliggende del av V15 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur 1
ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K9.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V9, R9 og tilliggende del av V15 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K10.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V9, RO og tilliggende del av V16 vere opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K10.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 V10, R10 og tilliggende del av V16 vere opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K11.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 V10, R10 og tilliggende del av V17 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

KI11.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 V10, R10 og V17 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i
ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K12

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V8,
R8 og V14 vere opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig
omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K13

For det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V8,
R8 og V15 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i ngdvendig
omfang for & betjene hele eller deler av kvartalet.



2.6.21

2.6.22

2.6.23

2.6.24

2.6.25

K14.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V9, RO og tilliggende del av V16 vere opparbeidet med tilhgrende tekniske
infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K14.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4, V10, R10 og tilliggende del av V16 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K15.1

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4,V10, R10 og tilliggende del av V17 vare opparbeidet med tilhgrende
tekniske infrastruktur i ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

K15.2

Fgr det gis igangsettingstillatelse til utbygging innenfor kvartalet skal R1, V1, R2, V2,
R3, V3, R4 V10, R10 og V17 vare opparbeidet med tilhgrende tekniske infrastruktur i
ngdvendig omfang for a betjene hele eller deler av kvartalet.

V11, V12, R6, V13, R7

Disse vegparsellene og rundkjgringene skal bygges ut nar det gjennom vedtak av
detaljreguleringsplan for kvartalene K1.2, K2 eller K3.2 er fastsatt at de skal ha
adkomst via tilliggende V11, V12 eller V13.



3.1

FELLESBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan

Fgr bygge- og anleggstiltak kan gjennomfgres innenfor de enkelte kvartal K1-K15,
skal det foreligge vedtatte detaljreguleringsplaner for hele eller deler av kvartalet.
Tilsvarende skal det utarbeides detaljreguleringsplan for V22, V13, R7, V 23, V24,
R13, samt veglenke mellom V23 og fv 174, jf. ogsa § 2.5.2.

Detaljreguleringsplanene for kvartalene skal 1 tillegg til plassering av bygninger og
anlegg, vise tomteinndelinger, interne veger, planlagt terreng, interne og sekundare
grgnnstrukturer, disponering av ubebygde arealer, og etappevis utbygging av

planomradet. I detaljreguleringsplaner skal tilliggende regulert grgnnstruktur innga.

I detaljplanene skal det redegjgres for folgende:

e Utbyggingens effekt- og energibehov, og alternative energikilder

e Tiltak som sikrer at grunnvannsbalansen opprettholdes, jf. miljgmal i
Miljgoppfelgingsprogrammet (MOP)

Tiltak som sikrer grunnvannet mot forurensing, jf. miljgmal i MOP

Handtering av overvann

Hgyder pa veger, plasser og bygninger

Tilpasning av terreng mot tilgrensende arealer

Parkeringskrav og —lgsning

Universell utforming av utearealer

Beregning av trafikk som skapes av tiltak innenfor detaljplanomradet

Behov for utbygging av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur utenfor
detaljplanomradet

Hvordan planomradet fysisk kan betjenes av aktuelle kollektive transportmidler
Trafikksikkerhet

Interne gangarealer skal tilpasses mot busstopp/terminal.

Utbyggingens reisebehov gjennom dggnet og hvordan dette lgses ma
dokumenteres. Minimum 35% av de ansatte skal ha tilbud om a reise kollektivt.
For omrader avsatt til formalene “kontor” og “naring/kontor/ tjenesteyting” skal
kollektivandelen vere minimum 40%. Det skal foreligge en dokumentasjon om at
dette er ivaretatt med eksisterende kollektivtilbud. Alternativt skal det foreligge en
forpliktende avtale med kollektivselskap om ngdvendige forsterkninger, for
eksempel i form av enkeltruter. Som del av dokumentasjonen skal det redegjgres
for antall parkeringsplasser og ansatte. Antall parkeringsplasser for ansatte skal
ikke overstige 65 % i forhold til antall ansatte pa dagtid. Videre skal det foreligge
oversikter over rutetilbud og kapasitet gjennom dggnet.

Hvert av kvartalene 3, 4, 5 og 8 er delt opp i 2 felt hver, for a tilrettelegge for en
faseinndelt utbygging av neringsparken, i trad med trafikkapasiteten pa overordnet
vegnett, i hht. § 2.1. Arrondering av hhv. kvartal 3, 4, 5 og 8 kan justeres, sa lenge
arealfordelingen mellom delfelt 1 og 2 innenfor det enkelte kvartal ikke endres.

Designhandboka for omradereguleringsplanen er fgrende for de prinsippene som
legges til grunn i detaljplanene.



3.1.2

3.1.3

3.1.5

Beregning av bruksareal
For bygninger som ut fra sin funksjon har etasjehgyder over 3 m, skal bruksareal ikke
regnes med tenkt plan for hver tredje meter.

Parkeringsareal under terreng regnes ikke med i bruksarealet (BRA) til bebyggelsen.

Terrenghgyder

Masseuttak er tillatt ned til kote 200. All masse skal tas ut ned til 202, som er maks
framtidig veiledende terrengniva for kvartalene. Unntatt fra dette er

- K4 hvor massene skal tas ut ned til kote 201, som ogsa er veiledende terrengniva

- K1/K5/K12 hvor massene tas ut ned til kote 203, som ogsa er veiledende terrengniva.
De eksakte fremtidige terrenghgydene fastsettes endelig gjennom detaljregulering av
kvartalene, og derav fglgende utomhusplaner.

For rundkjgringene er de veiledende hgydene satt til kote 203, unntatt fra dette er
- R1 og RS5: begge kote 206

-R2, R 8, R11: alle kote 204.

Endelig kotehgyde for rundkjgringene fastsettes i byggeplanene.

Utforming av bebyggelse og anlegg
Ny bebyggelse skal plasseres med fasader til regulert vegstruktur i planomradet.

Bebyggelsen skal ta hensyn til kvartalenes bebyggelsesstruktur. Bebyggelse skal sa
langt mulig orientere seg mot veg eller plass/torg.

Det skal tilstrebes variasjon av bebyggelsens orientering, som ikke gir uakseptable
refleksjoner for flyplassens radarer. Fasader mot vest skal vies spesiell
oppmerksomhet, bade med hensyn til type og vinkling av materialer, for 8 hemme
refleksjoner.

Bebyggelse og anlegg skal utformes med hgy arkitektonisk kvalitet, med et moderne
og gjerne nyskapende uttrykk. De skal uttrykke vilje til vern om ressurser og miljg.

Det skal legges vekt pa bruk av miljgvennlige materialer, med lang levetid, og god
materialutnyttelse i nye bygg og anlegg. All bebyggelse skal planlegges og utformes
med sikte pa lavest mulig energiforbruk til oppvarming, kjgling, belysning og andre
formal.

Kvartalene skal ha visse fellestrekk og konsepter for utforming og design av
bebyggelse og anlegg som gir omradet et helhetlig preg.

Beplantning, belysning og skilting langs hovedveger skal velges med sikte pa lang
tidshorisont for planomradets utbygging.

Det vises til Designhandboka for omradereguleringsplanen.
Byggegrenser

Byggegrenser mot de regulerte hovedvegene V1-V19 er 30 meter fra midtlinje
nermeste kjgrebane. Byggegrensene er ogsa vist pa plankartet.
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3.1.7

3.2

Byggegrense til interne veger innenfor kvartalene er 10 meter.

Deler av bygningenes fasadeliv skal sa langt mulig plasseres i byggegrensen for a
oppna en intern kvartalsstruktur. Annen plassering skal begrunnes serskilt.

Parkering

Krav til parkeringsdekning innenfor kvartalene skal ved vedtak av detaljregulerings-
planene sees i sammenheng med kollektivbetjeningen og tilgjengeligheten til fots og
med sykkel.

Fglgende maksimal parkeringsnorm er lagt til grunn ved vedtak av omraderegulerings-
planen:

Logistikk, lager, terminalvirksombhet: 1 pr. 400 m? BRA
Produksjon/lett industri: 1 pr. 100 m? BRA
Kontor, tjeneste, service, kompetanse: I pr. 75m2? BRA
Hotell, konferanse: 1 pr. 100 m2 BRA

5% av parkeringsplassene skal utformes for forflytningshemmede.
Det skal tilrettelegges med sykkelparkering for minst 20% av de ansatte.

Areal nyttet til utelagring eller oppstillingsplasser for store kjgretgy inngar ikke i
BRA.

Parkeringsarealer skal opparbeides pa bakkeplan, under bygg eller i fellesanlegg.
Parkeringsarealer pa bakkeplan skal rammes inn/skjermes, ha permeable
belegningsmaterialer, og fortrinnsvis vare reservert gjester og korttidsparkering.

Beplantning

Innenfor hvert kvartal skal det settes av minimum 15% av arealet til interne
grgntarealer, og som i stgrst mulig grad skal tilknyttes overordnet grgnnstruktur i
omradet.

Midlertidige anlegg og utendgrs lagring

Midlertidige og mobile anlegg skal skjermes mot nabo og veg. Utendgrslagring skal
som utgangspunkt ikke tillates, men der det tillates skal det ikke vare skjemmende i
seg selv eller i forhold til omgivelsene. Retningslinjer som fremkommer i
Designhandbok for omradet skal legges til grunn.

Risiko- og sikring
De deler av planomradet som kan medfgre fare for mennesker og dyr skal til enhver
tid holdes forsvarlig sikret og skiltet.

Grunnvannets naturlige kvalitet og balanse skal sikres 1 anleggs- og driftsfasen.
Sammen med sgknad om tiltak skal det redegjgres for tiltak som sikrer grunnvannet i
omradet mot eventuell forurensing fra virksomheten og som ivaretar hensynet til ytre
miljg. Overvann skal handteres etter prinsippet om lokal overvannshandtering pa en
slik mate at grunnvannsbalansen opprettholdes.

11
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For igangsettingstillatelse gis ma ngdvendige miljgundersgkelser foretas i henhold til
krav fra rette myndighet.

Forurenset vann, forurensede stoffer, oljer m.v. skal ikke slippes i grunnen.
Drivstoff, oljer og kjemikaler skal lagres pa en slik mate at det ikke er fare for lekkasje
ut i grunnen.

Det vises til Miljgoppfelgingsprogrammet for omradeplanen.

Deponering eller mellomlagring av masser utenfra planomradet tillates ikke, unntatt i
forbindelse med foredling av stedegne masser jf. § 3.3.

Drivverdige masser
Sand- og grusmassene innenfor planomradet skal handteres slik at miljghensyn og
samfunnsgkonomi innenfor planomradet ivaretas pa best mulig mate.

Det tillates en kontinuerlig drift med uttak av drivverdige sand- og grusmasser ned til
kote 200 innenfor planomradet, i henhold til godkjente drifts- og avslutningsplaner og
driftskonsesjoner etter gjeldende lovverk.

Drifts- og avslutningsplanene skal vare utarbeidet etter de krav Direktoratet for
mineralforvaltning stiller til slike planer, og skal angi driftsetapper,
mellomlagring/deponering og uttaksvolum. De skal ogsa omfatte driftsveger,
sikringstiltak og driftsbygninger. Planen skal fastsette uttaksniva for drivverdige sand-
og grusmasser i omradet.

Maksimalt tillatt byggehgyde innenfor det enkelte kvartal vil vere gjeldende som
maksimal hgyde pa massedeponier.

Det tillates foredling av stedegne masser og ngdvendig import av masser til
foredlingen.

Restriksjoner i tht. flyplassens primare funksjoner

Det tillates ikke bygg, anlegg eller konstruksjoner som trenger gjennom flyplassens
hinderflater for RWYOIR og RWY19L kote 223,9, eller horisontale flate pa kote
250,9.

Det ma ikke etableres lys som pa grunn av sin intensitet, utforming eller farge kan
medfgre fare for flysikkerheten.

Villedende lys som forhindrer eller vanskeliggjor en riktig tolkning av
flyplassbelysningen, skal fjernes eller endres slik at disse ikke lenger kan medfgre slik
villedning.

Det ma ikke etableres laserlys innenfor planomradet.

Det kan bli krevd gjennomfgrt risikoanalyse etter anerkjent standard for planlagte
tiltak som kan innebare avvik i fht. gjeldende regelverk som bergres av

restriksjonsplanen for flyplassen.

OSL skal varsles i alle plan- og byggesaker innenfor planomradet.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Stay

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen T-
1442 skal fglges. Dette gjelder bade i anleggs- og driftsfasen. Anleggstrafikk skal ikke
belaste boligomradet i omradet Vilberg og Lie.

Energi

Det skal legges til rette for helhetlige miljgvennlige energilgsninger innenfor
planomradet, med bruk av klimangytrale energikilder, energiressurser som finnes
innenfor planomradet eller som bidrar til kort transport av energi.

Gjenbruk av energi eller energirikt avfall som genereres innenfor planomradet skal
tilstrebes. Dette betinger en felles energilgsning der det ikke kun etableres fjernvarme,
men hvor det ogsa kan legges til rette for fjernkjgling og utnyttelse av varme fra
kjolesystemer.

All bebyggelse skal ha energilgsninger som kan utnytte den energilgsning som
etableres i omradet, og minst ivaretar minstestandard ut fra tekniske byggeforskrifter
pa det tidspunkt bebyggelsen oppfgres.

Detaljer vedrgrende energilgsninger og tilknytningsplikt skal fastsettes 1 den enkelte
detaljreguleringsplan.

Renovasjon

Det skal legges til rette for at renovasjon kan praktiseres pa en tilfredsstillende mate.
Neringsavfall skal behandles pa forsvarlig mate i samsvar med bestemmelser for
omradet.

Fornminner

Fgr iverksettingen av tiltak skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminnene:

id. 134574, id. 134577, id. 134585, id. 134587, id. 134588, id. 134592, id. 134593, id.
134594, id. 134595, id. 134596, id. 134597, id. 134598, id. 134599, 134600, id.
70586, id. 140209, id 140210, id. 140211, id. 140213, id. 140215, id. 140216, id.
140217, id. 140218, id. 140219; kullgroper, tjeremiler, fangstgrop, hulveg og groper
med ukjent funksjon.

Det skal tas kontakt med Akershus fylkeskommune i1 god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan fastsettes.

Alle fornminnene er fredet, ogsa slike som ikke er registrert. Dersom det under arbeid
i marken stgtes pa et fornminne skal arbeid straks stanses i den utstrekning det bergrer
fornminnet eller dets sikringssone pa 5 meter. Rette myndighet skal straks varsles i
hht. kulturminnelovens § 8.

Universell utforming
Omradet skal utformes i henhold til prinsippene om universell utforming.
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4.1.

4.1.1

4.2.

Bebyggelse og anlegg - kvartalsbestemmelser
Kvartal K1.1 og K1.2

Formal

Nearing, kontor, tjenesteyting.

Innenfor formélene Nering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:
Kontorer inntil 10% av maks BRA

Hotell/overnatting

Bevertning

Annen offentlig og privat tjenesteyting

® Annen n®ring

Det tillates etablert lokaler 1 bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2. Det tillates ogsa etablert bygg og anlegg for fritidsaktiviteter.

Utnytting

Maks %-BRA=100%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses 1 bruksmessig sammenheng med nermeste kollektivterminal

Kvartal K1.3 og K1.4.

Formal

Kontor.

Innenfor formalet Kontor tillates etablert:
¢ Kontorer med tilhgrende funksjoner

Utnytting
Maks %-BRA=175%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur

Omradet skal utbygges slik at det oppnas en bymessig kvartalsstruktur.

Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses i bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal
T1. Parkeringsareal skal som hovedlgsning ligge innenfor bygningsmassen.

Kvartal K2

Formal

Nearing/industri.

Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Utnytting
Maks %-BRA=80%.
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4.3.

4.3.1

4.4.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K3.1

Formal

Nering/industri.

Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

¢ Bensinstasjon/vegserviceanlegg

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

min 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vere til hinder for etablering
av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal K3.2

Formal

Nering/industri.

Innenfor formélene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

¢ Bensinstasjon/vegserviceanlegg

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Deponi
For alunskiferdeponiet i nordgstre del av K3 kan utnyttes til noe formal skal
restriksjonene i pkt. 7.2 i bestemmelsene vere oppfylt.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

min 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for etablering
av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal K4.1

Formal:

Nering/industri.

Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Det tillates ogsa etablert
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44.1

4.5.

- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.
Det tillates etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.
Stgyende virksomheter tillates ikke av hensyn til boligbebyggelsen pa Vilberg og Lie.

Utnytting

Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

min 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vare til hinder for etablering
av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal 4.2

Formal:
Nering/industri.
Innenfor formélene naring/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.
Stgyende virksomheter tillates ikke av hensyn til boligbebyggelsen pa Vilberg og Lie.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 229. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

minimum 20 m bredde mot veg V7. Grgnnstrukturen skal ikke vere til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V7.

Kvartal K5.1

Formal

Nering, kontor, tjenesteyting

Innenfor formélene Nering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:
® Hotell/overnatting

Bevertning

Kontorer inntil 10%

Undervisning

Annen offentlig og privat tjenesteyting

¢ Annen naring

Det tillates ogsa etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
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45.1

4.6.

Maks %-BRA=100%.
Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses i bruksmessig sammenheng med n@rmeste kollektivterminal.

Kvartal K5.2

Formal

Nearing, kontor, tjenesteyting.

Innenfor formélene Neering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:
Hotell/overnatting

Bevertning

Kontorer inntil 10%

Undervisning

Annen offentlig og privat tjenesteyting

® Annen n®ring

Det tillates ogsa etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
Maks %-BRA=100%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses 1 bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal

Kvartal K6.1

Formal

Kontor.

Innenfor formalet Kontor tillates etablert:
¢ Kontorer med tilhgrende funksjoner

Utnytting
Maks %-BRA=175%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utbygges slik at det oppnas en bymessig kvartalsstruktur. Omradet skal
bygges ut som en enhet.

Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende, og ses i bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal
T2. Parkeringsareal skal som hovedlgsning ligge innenfor bygningsmassen.
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4.6.2 Kvartal K6.2

4.7.

4.8.

Formal

Nering/industri

Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K7

Formal
Nearing/industri
Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- energi- og miljgsentral for planomradet.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

minimum 20 m bredde mot veg V10. Grgnnstrukturen skal ikke vere til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V10.

Kvartal K8.1

Formal

Nearing/industri.

Innenfor formélene naring/industri tillates etablert:

e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Det tillates etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

minimum 20 m bredde mot veg V10. Grgnnstrukturen skal ikke vere til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V10.
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4.8.1

4.9.

49.1

4.10.

Kvartal 8.2

Formal

Nering/industri.

Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet

Utnytting

Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 227. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Grgnnstruktur
Detaljreguleringsplanen for kvartalet skal vise og sette krav til en grgnnstruktur med

minimum 20 m bredde mot veg V10. Grgnnstrukturen skal ikke vere til hinder for
etablering av atkomstveger til kvartalet fra V10.

Kvartal K9.1

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K9.2

Formal:
Nering/industri.
Innenfor formélene naring/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hoyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K10.1
Formal:

Nering/industri.
Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
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4.10.1

4.11.

4.11.1

¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K10.2

Formal:
Nering/industri.
Innenfor formalene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K11.1

Formal
Nearing/industri.
Innenfor formélene naring/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K11.2

Formal:
Nering/industri.
Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 225. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.
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4.12.

4.13.

4.14.

Kvartal K12

Formal

Nearing, kontor, tjenesteyting.

Innenfor formélene Neering, kontor, tjenesteyting tillates etablert:
Hotell/overnatting

Bevertning

Kontorer inntil 10%

Undervisning

Annen offentlig og privat tjenesteyting

Det tillates ogsa etablert lokaler i bygg til strgkstjenende handel med maksimalt
300 m2.

Utnytting
Maks %-BRA=100%.

Kvartalet kan bygges ut i omradeplanens fase 3.
Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Utbyggingsstruktur
Omradet skal utvikles med sikte pa hgy bruk av kollektive transportmidler for ansatte
og besgkende og ses i1 bruksmessig sammenheng med tilliggende kollektivterminal.

Kvartal K13

Formal:
Nering/industri.
Innenfor formélene naring/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K14.1

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

21



4.14.1

4.15.

4.15.1

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K14.2

Formal:
Nering/industri.
Innenfor formélene naering/industri tillates etablert:
¢ Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Maksimal gesims/byggehgyde er kote 220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved
siden av bygg eller oppa tak skal avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K15.1

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formélene naring/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting
Maks %-BRA=80%.

Kvartalet kan bygges ut i omradeplanens fase 3. Maksimal gesims/byggehgyde er kote
220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppa tak skal
avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.

Kvartal K15.2

Formal:
Nearing/industri.
Innenfor formalene nering/industri tillates etablert:
e Industri-, handverks- og lagervirksomhet
Det tillates ogsa etablert
- midlertidige og permanente utstillinger for bygg og anlegg.

Utnytting

Maks %-BRA=80%.

Kvartalet kan bygges ut i omradeplanens fase 3. Maksimal gesims/byggehgyde er kote
220. Hgyder pa ngdvendige tekniske anlegg ved siden av bygg eller oppa tak skal
avklares i detaljplaner og sgknad om tiltak.
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5.1

5.2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Type samferdselsanlegg
Veger i planomradet som klassifiseres som fylkesveger skal bygges etter

fylkesvegstandard.

Offentlige trafikkomrader:
Avklares i egen prosess med Statens Vegvesen.

Private veger:
Alle veger som ikke blir offentlige veger skal vare private veger.

T1-T3 er felles for hele Gardermoen Naringspark II B og C.

Funksjoner

De regulerte arealer innenfor V1-V20 gir rom for fglgende funksjoner:

e Kjgreveg

e Kollektivfelt

e (Gang/sykkelveg
[ ]

Annen veggrunn - tekniske anlegg

De regulerte arealer innenfor V21 og V23 gir rom for fglgende funksjoner:
e Kjgreveg

e Kollektivfelt

® Annen veggrunn - tekniske anlegg

De regulerte arealer innenfor V22 gir rom for fglgende funksjoner:
e Kjgreveg

® Annen veggrunn - tekniske anlegg

¢ Kollektivfelt

De regulerte arealer innenfor R1-R13 gir rom for fglgende funksjoner:

o Kjgreveg

e Kollektivfelt

e Gang/sykkelveg
[ ]

Annen veggrunn - tekniske anlegg

De regulerte arealer innenfor T1-T3 gir rom for fglgende funksjoner:
e Kollektivterminal

e Det tillates oppf@rt bygg og anlegg som er naturlig for omradets funksjon og drift.

De regulerte arealer innenfor KN1.1-KN2 gir rom for fglgende funksjoner:
e Kollektivnett

Gang- og sykkelvegene langs V1- 20, samt V22, skal minimum vare 4 meter.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Gregnnstruktur

Type grgnnstruktur
G1-G5, G10-G16 er felles for hele GNP II B og C.

G6 er felles for tilliggende kvartal K1, G7 er felles for K2, G8 er felles for K3,
og G9 er felles for K4.

Krav til detaljering av G1-G8, G10-G11, G13-G16
Regulert hovedgrgnnstruktur skal inngd i detaljplaner for nerliggende kvartaler, jfr.
§2320g3.1.

Det skal i detaljplanen vises prinsipper for etappevis opparbeidelse av
hovedgrgnnstruktur og sekund@ergrgnnstruktur i tilknytning til denne. Det skal bl.a.
vise hvordan grgnnstrukturen kan:

e gis en variasjon i bredde og utforming, og bli et strukturerende, rom- og
formdannende element bade inne i og mellom kvartaler.

bruke overskuddsmasser til forming av nytt og mer variert terreng

bruke toppmasser med humus som vekstgrunnlag for ny grgnnstruktur
tilplantes med ulike typer vegetasjon ut fra funksjon

utformes for a romme ulike typer utendgrsaktiviteter

fungere med tiltenkt bruk ved etappevis opparbeidelse

innpasse gjennomgaende gang/sykkelveger, med muligheter for Pilgrimsleden i
hovedgrgnnstrukturen

e brukes aktivt i overvannshandteringen

Det tillates oppfert bygg og anlegg, samt terrengbearbeiding som er naturlig for
gjiennomfg@ring av grgnnstrukturens ulike funksjoner og drift.

Dgdisgropa i G1 skal i minst mulig grad bergres terrengmessig.

Innenfor G13 — G16 skal det veere muligheter for a regulere og etablere en banetrase.
Arealene kan innga som del av de 15% som kreves til grgnnstruktur jf § 3.1.7.
Grgnnstrukturen skal vere apen for allmennheten, og skal ikke gjerdes inn.

Krav til detaljering av G9 og G12
G9 og G12 er overgangssoner mellom framtidig terreng innenfor planomradet og
tilgrensende eksisterende terreng utenfor planomradet.

Tilliggende detaljplaner skal vise hvordan overgangssonene kan etableres som grgnne
omrader ved pafgring av masser, tilgroing med stedegen vegetasjon og supplering med
ny og hurtigvoksende vegetasjon

Krav til videre detaljering av utforming og bruk skal framga av detaljplanene.

Krav til detaljering av G6-G9

G6-G9 er skraninger mot V11-V13, som skal tilpasses interne grgntarealer i
kvartalene.
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6.5

7.1

7.2

Landskap og grgntplanen

Landskaps- og grgntplanen for omradeplanen er retningsgivende for videre
planlegging av grgntstrukturen innenfor planomradet, for opparbeidelse, utforming og
bruk.

Hensynssone
Hgyspenningsanlegg

Innenfor hensynssonen forutsettes eksisterende hgyspentlinje flyttet eller kablet. Nar
dette har skjedd utgar hensynssonen.

Annen fare

Fgrst nar deponi med alunskifer er fjernet pa en betryggende mate, og det er
dokumentert at undergrunnen ikke inneholder forurensende stoffer, utgar
hensynssonen og omradet kan utnyttes til formal i hht. § 4.3 i bestemmelsene.

K ock ok ok
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Vedlegg 6

REGULERING SBESTEMMELSER FOR GRUSTAK OG LANDBRUK
VILBERGOMRADET LANDBRUKSOMRADER I

§1

§3

§ 4

85

§ 6

Det regulerte omrdde er vist med reguleringsgrense pd kart
i m&lestokk 1:5000 merket "Reguleringsplan for grustak og
landbruksomrdder i Vilbergomridet.

Arealet innenfor omrddets begrensning er reguiert til:

— Spesialomrdder (Bygningslovens § 25.6) for grustak.
- Landbruksomrdder (Bygningslovens § 25.2) for skog- og
jordbruk. _

_ Trafikkomr&der (Bygningslovens § 25.3) for veg og jernbane.

I tillegz er eksisterende helseinstitusjon regulert til
- Byggeomr&det for institusjon/offentlig bebyggelse.

Innenfor det regulerte omrddet skal bebyggelse feres opp
innenfor de angitite byggegrenser.

Disse bestemmelser kommer i tillegg til Bygningsloven og de
gjeldende byggevedtekter for Ullensaker kommune, samnt
gjeldende konsesjonsvilkdr for de enkelte eiendomner.

N&r saerlige grunner foreligger, Yan bygningsrddet gi
dispensasjon fra reguleringsoestexmelsene.

tter at disse reguleringshestemmelsene er traddt i kraft,
er det ikke tillatt ved private mervitutter 3 etablere
forhold som strider mot bestemmelsene.

Spesialomradder - grustak.’

a) I grustak-omriddene kan grunnen nyttes til uttak av
grusmgsser og til midlertidige bygninger og anlegg som

er nedvendige for driften. _ _
Nar masseuttaket er avviklet, skal omrddene nyttes til
jord- eller skogbruk. .

b) Grusuttak skal foregi innenfor de angitte byggegrenser
(gravegrenser). | ,
Der hvor byggegrenser ikke er vist kan grusuttak med

nedvendig sikrings— og opplagssone foregd inntil en avstanc

av 4 meter fra naboeiendom.

Utenfor disse begreasninger skal terreng og vegetasjon
opprettholdes i €in naturlige form.




C

§ 7

c) I grustak-orcidene cial g cZ =im ikxe er hogstmoden opp-

revitholdes inntil grusuttaket nodvendiczjer rjerning,

d) Ved avslutiende slraninger mot bygsesrenser og til-
stotende eiendommer skal den maksimale skrdningsvinkel
vere 1:5. _ g

Nar ikke lanﬁbruksmessige eller landskapsestetiske . |
grunner tilsier en &lik maksimal skraning, kan bygnings-
rédet tillate brattere skraningsvinkel, dog ikke brattere
enn 1:5..

e) Grusutiak skal ikke foretas dypere enn 4 meter over hoy-
este grunnvannstand, '

f) Forurenset vann, forurensende sitoffer, oljer etc. m& ikke i
slippes i grunnen i omridet.

g) Ved utgravingen skal toppsjikiet med all matjord legges
til side og tilvakefores etter at grusuttaket er avsiuttet.

h) Grusuttak md foretas s& konsentrert som mulig.

Grustak eller deler av grustak som ikke er i drift skal
snarest, og senest eit 38r etter drittens opphoer, rehabili-
teres ved terrengforzing og etablering av ny vegetasjon
som i sterst mulig grad harmonerer med det naturlige
landskapsbilde omkring.

Bygningsrddet kan nir szrlige grunner foreligger, tillate

. en utsettelse av istandsettingen.
>

* . .

i) Bygningsridet skal forlange utarbeidet en plan for hvordan

driften skal skje, og kan forlange plan med kart og be- ;

skrivelse for hvordan omridet skal behandles etter at £
grusforekomsten er fjernet.

J) Under driften skal nedvendige sikringstiltak utfores, sid
som gjeniylling av hull, utplanting av massetakets
skrenter, eller inngjerding. ) : g
- (Det vises til "Rettledning for arbeid i grus- og sandtak"
fra Statens Arbeidstilsyn, Rundskriv nr. 111, rev.mai 1963)

Landbruksomrider.

a) I landbruksomridene mi grunn ikke utnyites til andre
form&l enn skogbruk eller jorioruk.



b) Innenfor det regulerte omrddet kan bare oppfores be-
- byggelse eller anlegg som har direkte tilknytning til
Jord- eller skogbruksnazringene, med tilherende boliger.

Omrddet kan siledes ikke nyvtes til hyttebygging, camping-
Plasser, seppelfyllplass, grustak og lignende. :

¢) Driftsbygninger kan ikke benyttes til industriell virk- |
- somhet som ikke har direkte tilknytning til landbrux.,

§ 8 Byggeonride, 6ff. form4l. _ _
a) Omradet skal nyttes til helseinstitusjon eller ligﬁende.'-
© ' b) Ny bebyggelse skal ha‘maksimalt 2 etasjefl |
c) Tomten kan ikke bebyggeé med mer enn 1/5 av tomte-

arealet. ,
Garasjer kommer i tillegsg.

STADFESTET DEN 19. juni 1978 _
FYLKE}SM/ANNEN I OSLO OG{AKERSHUS

, f\ E‘tterﬁuilmakt

(¢
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Kommuneplan for Ullensaker 2015-2030

Bestemmelser med retningslinjer

Vedtatt av Kommunestyret den 7.9.2015 (sak 49/15). Dokumentet er korrigert
18.09.2015 i samsvar med nevnte vedtak.

§1 Forholdet til ovrige planer etter plan- og bygningsloven
Kommuneplanen gjelder foran tidligere vedtatte bebyggelses-, regulerings- eller
kommunedelplaner hvor det ikke er i samsvar med arealformal.

Utover dette gjelder tidligere vedtatte planer i sin helhet med mindre annet framgar av
denne bestemmelse.

Falgende kommunedelplaner gjelder foran kommuneplanen med mindre annet fremgar
av kommuneplanens bestemmelser:

— Kommunedelplan for Nordkisa, vedtatt av Herredsstyret den 8.11.2010 (sak 82/10)

— Kommunedelplan for Borgen, vedtatt av Kommunestyret den 5.12.2011 (sak 135/11)

— Kommunedelplan for Klgfta, vedtatt av Kommunestyret den 3.9.2012 (sak 77/12)

— Byplanen (kommunedelplan for Jessheim sentrum), vedtatt av Kommunestyret den
16.6.2014 (sak 53/14)

— Kommunedelplan for Gystadmarka, vedtatt av Kommunestyret den 6.10.2014 (sak
67/14)

— Kommunedelplan for Jessheim s@rgst, vedtatt av Kommunestyret den 15.6.2015
(sak 47/15)

Vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanen dersom annet ikke fremgar av
kommuneplanens bestemmelser eller det er motstrid i arealformal.

§2 Felles planbestemmelser
82 gjelder foran tilsvarende krav i kommunedelplaner nevnt under § 1.

2.1 For uregulerte boligomrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnytting,
settes maksimal tillatt grad av utnytting til BYA = 30 %.

2.2 Sgknad om oppfgring av mindre tiltak som f.eks. mindre tilbygg, fasadeendringer,
garasje, boder o.l. pa bebygde bolig- og fritidseiendommer i LNFR-omrader kan
behandles uten krav til plan.

2.3 Overvann skal Igses lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade. | starst
mulig grad skal overvann tas hand om ved kilden (fordrgyning) slik at vannbalansen
opprettholdes tilnaermet lik naturtilstanden. Forvaltning skal bygge pa prinsippet om lokal
overvannshandtering. Det forutsettes at slik handtering ikke skal medfere gkt vannfaring
i vassdrag, herunder fare for erosjon og forurensing. Andel tette flater skal sgkes
minimalisert.

Ingen bebyggelse skal plasseres naermere bekker med ars-sikker vannfgring enn
minimum 20 meter fra kant bekk ved normalvannfgring, der ikke annet er fastsatt
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gjennom reguleringsplan. For flomvannsbekker males avstand fra antatt bekkekant. |
flomutsatte omrader skal det i utgangspunktet ikke planlegges bebyggelse. Eventuelle
tiltak ma utformes slik at de taler a sta under vann.

Overvannshandtering skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og
trivselselement i utearealer. Overvann bgr ogsa bidra til & sikre biologisk mangfold.

Naturlige flomveier skal som utgangspunkt bevares. Krav om lokal overvannshandtering
gjelder ogsa i bygge-/anleggsperioden.

2.4 Det skal stilles krav om geoteknisk utredning og dokumentasjon av stabilitet og
ngdvendige geotekniske tiltak i omrader under marin grense. Dette gjelder ved
utarbeiding av reguleringsplaner og ved byggesaksbehandling i bade regulerte og
uregulerte omrader.

2.5 Skoglovens § 2 gjelder sa fremt ikke annet fglger av verne- eller planvedtaket eller
av forskrifter knyttet til vedtaket. Jordlovens §§ 8, 9 og 12 skal fortsatt gjelde i omrader
avsatt til utbygging og masseuttak inntil tiltak iht. vedtatt reguleringsplan skal
igangsettes.

2.6 Ved tiltak som omfatter boliger, barnehager og skoler naermere enn 100 meter fra
hayspentanlegg skal magnetfeltet utredes. Ved nybygg og nye anlegg hvor magnetfeltet
i oppholdssoner overskrider 0,4 uT (mikro-tesla) i arsmiddel skal tiltak utredes. Ved
montering av mobilmaster, basestasjoner og tradlgse nettverk i offentlige rom (utendgrs
og innendgrs) skal stralevernsmyndighetenes faglige anbefalinger fglges. Alternative
plasseringer/lgsninger skal vurderes dersom dette kan redusere eksponeringen mot
boliger, barnehager, skoler og offentlige rom i naerheten.

2.7 De til enhver tid gjeldende retningslinjene for behandling av luftforurensning (T-
1520) i arealplanleggingen, skal legges til grunn for utarbeidelse av reguleringsplaner.

2.8 | omradene tilrettelagt for golf, skal allmennheten ha adgang i form av
gangforbindelser giennom omradet.

§3 Krav til de ulike arealformal
3.1. Plankrav
Det stilles krav om regulering for omrader vist som «framtidig bebyggelse».

3.2 Unntak fra plankravet

3.2.1 | omrader vist som «eksisterende boligbebyggelse», er det unntak fra kravet om
reguleringsplan ved oppfaring av inntil 4 (4 eller feerre) boenheter. Unntaket gjelder ogsa
fradeling av inntil 4 tomter i tilknytning til byggesak.

Far byggetillatelse gis, ma forholdet til lokale, regionale og nasjonale kulturminneverdier
veere avklart med kulturminnemyndigheten.

83.2.1 gjelder foran tilsvarende krav i kommunedelplaner nevnt under §1.
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3.3 Seerlige krav til de enkelte omradene’
3.3.1 Gystad - omrade 9 (neering) og omrade 3 (bolig). Helhetlig utvikling av omradet ma

sikres gjennom reguleringsplan, inkludert omlegging av Rambydalsvegen og nytt kryss
Rambydalsvegen/ fv 174.

3.3.2 Ved utvikling av byggeomradene langs Pinnebekken pa Gystad skal det sikres en
tilstrekkelig bred grennstruktur med mulighet for tursti/sikring av biologisk mangfold.

3.3.3 Ved utvikling av omrade 62 skal verneverdiene knyttet til tunet pa eiendommen
sikres. Videre skal det legges til rette for mulig atkomst til omrade 91 via omradet.

3.3.4 Ved utvikling av omrade 105 skal kulturminnevernhensyn ivaretas gjennom
detaljregulering jf. retningslinjer fra kommunedelplan for Kigfta.

3.3.5 Ved utbygging av omrade 100 ma det legges inn 5 meter vegetasjonsbuffer mot
dyrka marka i vest.

3.3.6 Ved utvikling av omrade 14 (Nordbymoen), skal det innpasses en mindre
park/lekeomrade. Videre settes det krav om gang/sykkelforbindelser gjennom omradet.

3.3.7 Ved utvikling av Folkvang vest (omrade 89) settes krav om turvegforbindelse
gjennom omradet til Folkvang.

3.3.8 Nye naeringsomrader i omradet Gardermoen seter (omrade 16) og omradene pa
Lie (omrade 38 og omrade 97- del 1) skal tilrettelegges for mindre enheter med
produksjonslokaler og tilhgrende kontor. Detaljvarehandel tillates ikke.

Ved reguleringsplanarbeidet for omradet ved Gardermoen seter (omrade 16) skal det
legges vekt pa tilpasning til eksisterende bebyggelse (smaskala bygg/oppbrutte volum).
Det skal legges seerlig vekt pa at det gjennom utvikling av omradet skal sikres kvalitet og
helhet i grennstrukturforbindelsen gjennom omradet, som del av forbindelsen mellom
Raknehaugen/Sand til Elstad. Herunder tilrettelegging for tursti. Det bar i den
sammenheng vurderes vegetasjonsskjermer mot eksisterende neeringsomrade i vest.
Kulturminnevernhensyn omradet skal sikres, og innga i grannstrukturen sa langt det er
mulig.

3.3.9 Innenfor naeringsomrade Dal skog (omrade 118) tillates grovere naering knyttet til
avfallshandtering/foredling. Det tillates ikke lager/logistikk og handel. Ved utvikling av
omradet ma behov for ny atkomst vurderes.

3.3.10 Onsrud

Ved utvikling av omradet skal de verneverdige bygningene og hage sikres i
reguleringsplan for omradet. Omradet med eksisterende bygningsmasse tillates nyttet til
naeringsformal. Detaljhandel tillates ikke. Behov for gang- og sykkelveg avklares i
forbindelse med reguleringsplanarbeidet.

! Nummerering angitt i § 3.3 viser til nummerering i plankartet, planbeskrivelsen og konsekvensutredningen
mv.
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3.3.11 Felles for omrader foreslatt avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal
Omrade for kombinert bebyggelse og anleggsformal kan bygges ut med blandet formal,
boliger, forretning (begrenset til smaskala butikker, kiosker o.1.), kontor, servering,
tienesteyting og service. Lager- og industrivirksomhet tillates ikke.

Jessheim sgr (omrade 29). Det tillates ingen bebyggelse innenfor miljgsonen langs EB6.
Det ma dokumenteres tilfredsstillende kollektivtilbbud dersom det skal tillates reiseintensiv
virksomhet (slik som f.eks. lokalmedisinsk senter) innenfor omradet. Det tillates
plasskrevende handel jf. den til enhver tid gjeldende fylkesdel/regional plan for handel
integrert i bygning til blandede formal.

Omradene nord for Nordbymoen pa Jessheim (omrade 113) skal reguleres samlet. Det
skal avsettes omrader til innfartsparkering, kollektivknutepunkt (buss og togstasjon),
boliger og gravlund. Gravlunden ma veere i stgrrelsesorden 50 daa og innga i en
sammenhengende grentstruktur/parkomrade. Det tillates ikke plasskrevende handel. Det
settes krav om lite bydelssenter tilrettelagt med nzersenterfunksjoner (maks. 3.000 m?
detaljhandel).

3.4 Omrader for rastoffutvinning og omrader for massedeponering

Uttak av rastoff kan kun skje i henhold til vedtatt reguleringsplan.
Deponering av masser kan kun skje i henhold til vedtatt reguleringsplan.

3.5 Omrader for skytebane
Dersom skytebanen skal tillates bygget ma det dokumenteres at skytebanen ikke har
negativ innvirkning pa vilttrekket.

§4 Spredt boligbygging
Spredt boligbebyggelse innenfor LNFR-omrader tillates med inntil 5 boenheter totalt for
hele kommunen i hvert kalenderar innenfor omradene som er angitt i plankartet:

1. Ved Ullensaker kirke

2. Borgenfjellet

3. Allmenningen, to omrader
4. Jogdal

Ved 5 eller flere boenheter innen samme delomrade stilles det krav om
detaljreguleringsplan.

Folgende kriterier legges til grunn for lokalisering og utforming:

e Ved spredt boligbygging er hovedmalet fortetting.

e Ny bebyggelse skal ikke legges pa fulldyrket mark, og i starst mulig grad ikke pa
dyrkbare arealer

e Etablering av nye boliger ma ikke komme i konflikt med biologisk mangfold, nyere
tids kulturminner og/eller kulturlandskap.

e Trygg skoleveg skal legges til grunn ved vurdering.

o Boligene skal lokaliseres slik at de underordnes kulturlandskapet og ha et
formsprak og volum som samsvarer med eksisterende bebyggelse i omradet.

KOMMUNEPLAN FOR ULLENSAKER 2015-2030, PLANBESTEMMELSER MED RETNINGSLINJER




e Ny bebyggelse skal ikke lokaliseres i flystaysonene Il, Il og IV dvs. med stayniva
hayere enn 60 dB EFN. De til enhver tid gjeldende forskrifter for flystay fra
hovedflyplassen legges til grunn.

§5 Krav til infrastruktur

5.1 Vann og avlgp
Spillvann skal primeert tilkoples offentlig spillvannsnett og renseanlegg eller ha godkjente
private lgsninger — minirenseanlegg. Vann skal tilkoples offentlig vannforsyning.

5.2 Renovasjon
Det skal legges til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter kommunens
renovasjonsforskrift.

| sentrale omrader skal oppsamlingsl@sningen veere basert pa nedgravde
avfallslgsninger.

§6 Omrader langs vassdrag

For omrader langs vassdrag inntil 100 meter fra strandlinjen ved gjennomsnittlig
flomvannstand, er det ikke tillatt & sette i verk arbeid og tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens § 1-8.

Unntak fra dette forbud er mindre tiltak som gjer vassdragene mer tilgjengelig for alle.

§7 Stoy
Bestemmelsen gjelder foran tilsvarende krav i kommunedelplaner nevnt under 81.

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-
1442/2012) legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i planomradet.
Feltene skal utformes pa en slik mate at stgy minimeres i bygg og ved utendars
oppholdsareal. Boligene og annen stgygmfintlig bebyggelse ma ikke oppfares i omrader
der stgybelastningen overskrider Lden 55 dB pa fasade utenfor rom til stayfglsomt bruk
eller ved utendars oppholdsareal, som anbefalt i T-1442. | omrader der stgynivaet
overskrider Lden 55 dB ma det dokumenteres at det med stgytiltak kan oppnas
steyverdier innenfor grenseverdiene.

Det skal utarbeides stgysonekart i henhold til retningslinjen for behandling av "stgy i
arealplanlegging” for bebyggelse med steyamfintlig bruksformal i forbindelse med
regulering, jf. T-1442/2012. For flystegy fra Oslo Lufthavn Gardermoen legges nye
stgysonekart i trad med retningslinjene til grunn.

| reguleringsbestemmelser skal det gis regler for stgy under anleggsvirksomhet, jf. T-
1442/2012, avsnitt 4, Retningslinjer for begrensning av stey fra bygg- og
anleggsvirksomhet.

Seerlige bestemmelser for sentrale omrader av Jessheim og Klgfta
Det kan etableres ny bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i rad eller gul steysone
innenfor falgende byggeomrader:

— i sentrale deler av Jessheim (se kart i retningslinjene).
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— langs jernbanen, innenfor byggeomradene langs fv. 174 (fra og med Ekornrud i gst til
E6 i nord), samt langs Trondheimsvegen til fv. 174 ved Grgnnvoll.

— langs jernbanen, Trondheimsvegen og Kongsvingervegen innenfor planavgrening
kommunedelplan for Klgfta.

Det ma da dokumenteres at krav til innendgrs stayniva oppfylles. Bebyggelsen bar
utformes slik at en oppnar en stille side. Alle boenheter skal ha en stille side, minimum
50 % av rom med steyfglsomt bruksformal skal vende ut mot stille side (minimum ett
soverom).

§8 Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (vei, jernbane)

Byggegrense langs E16 mellom Klgfta og Nybakk og langs E6, skal veere 150 m, regnet
fra senter av kjgrebanen i hver retning. Langs E16, fra kryss mot E6 og fram til
flyplassen, er byggegrensen 100 m. Unntatt er omrader med godkjente
reguleringsplaner.

| byggeomradene og i LNFR-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjersel fra riks-
og fylkesvegnettet kan skje i samsvar med rammeplanen for avkjgrsler, som vist pa
plankartet.

Langs jernbanelinjene skal byggegrensen fra jernbanesporet (30 meter fra midten)
folges.

§9 Krav til lek og uteoppholdsarealer

Uteareal tilknyttet bolig skal lokaliseres slik at omradene har gode solforhold og er
beskyttet mot trafikk, stay, forurensning, renovasjon, parkering, hgyspentledninger og
trafokiosker. Det skal legges vekt pa varierte sekvenser i utearealene som gir gode
sosiale rom for ulike brukertyper.

Det skal opparbeides 45 m? uteoppholdsareal per 100 m? boligbruksareal, hvorav
minimum 25m? skal opparbeides som lekeareal pa terreng.

§10 Bruk av utbyggingsavtaler

Utbyggere av bolig- og naeringsomrader ma paregne a bekoste teknisk infrastruktur i
tilknytning til og som er ngdvendig for utbygging av omradene, blant annet vann- og
avlgpsanlegg, veg, herunder fortau/gang — og sykkelveg med belysning, park,
gronnstruktur og lekearealer.

Ved utbygging til nevnte formal skal behovet for utbyggingsavtale vurderes for hvert
enkelt planomrade.

Det til en hver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Ullensaker
kommune legges til grunn for vurderingen og utarbeidelsen av avtalen.

§11 Rekkefolgebestemmelser

11.1 Far det kan igangsettes arbeider i byggeomrader omfattet av rekkefalgekrav knyttet
til fylkesveger, skal byggeplan veaere godkjent av Akershus fylkeskommune ved Statens
vegvesen og gjennomfgringsavtale med ngdvendige gkonomiske garantier for
infrastrukturtiltakene skal veere inngatt.
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11.2 Feor det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for byggeomrader som
inneholder bolig- eller naeringsformal skal teknisk infrastruktur, vann- og avlgpsanlegg,
stgyskjerming, veg/parkeringsareal (herunder fortau/gang- og sykkelveg), torg, park,
grennstruktur og lekearealer mv. veere etablert i tilknytning til utbyggingsomrader/tomter.

Grgnnstrukturen i og langs veger skal opparbeides og godkjennes samtidig med @vrig
teknisk anlegg

11.3 Sand- og grusmasser

| Gardermoen-, Barntjermoen- og Hauerseteromradet: Drivverdige forekomster av grus
skal veere tatt ut far omradene ev. kan bebygges. Drivverdige sand- og grusmasser skal
tas uti en hgyde pa minimum 4 meter over grunnvannstand.

11.4 Omradene nord for Nordbymoen pa Jessheim (omrade 113)

Det tillates ikke etablert bebyggelse fgr ny jernbanestasjon, innfartsparkering og
bussholdeplass med kollektivtilbud er etablert. Unntatt er grav-/urnelund med tilhgrende
bygninger.

11.5 Utvidelse av bolig- og neeringsareal Gystad — omrade 3, omrade 62, omrade 91 og
omrade 9: Det tillates ikke etablert bebyggelse far nytt kryss Rambydalsvegen/ fv. 174 er
etablert med tilhgrende omlegging av Rambydalsvegen.

11.6 For det kan igangsettes arbeider innenfor framtidig planomrade Gardermoen seter
(omrade 16) skal samferdselstiltak regulert i «Detaljregulering for E6 med kryssene V23
og V24, samt vegtilknytninger pa begge sider av E6 ved Jessheim» vedtatt 16.6.2014,
veere etablert.

11.7 Fer ny bebyggelse kan tas i bruk innenfor Jessheim s@r (omrade 29) skal:

— det veere etablert atkomst til omradet fra Dglivegen.
— det etableres interne gang- og sykkelforbindelser som knyttes til det eksisterende
gang- og sykkelvegnettet i omradet.

11.8 Endring av §4.1, 5. avsnitt i kommunedelplan for Klgfta (jf. § 1). Teksten erstattes
med fglgende:

Far etablering av bebyggelse pa felt B1 skal Barserudvegen opparbeides i henhold til
reguleringsplan for Asper/Reisop del av gnr. 29, bnr. 16 m.fl. 2006. Fer etablering av ny
bebyggelse pa felt S3 eller S4, skal forlengelsen av Bagrserudvegen, fra Gjerdrumsvegen
og serover til Trondheimsvegen, opparbeides i henhold til gjeldende regulering,
reguleringsplan Klgfta sentrum 1997 og hovedplan for sykkelbyen Klgfta 2009 (langsiktig
tiltak).

11.9 Korrigering av rekkefglgekrav §5.1, 5. og 6. avsnitt i kommunedelplan for Borgen (jf.

§ 1).
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Foelgende tekst strykes/slettes og utgar dermed som rekkefglgebestemmelse:
«Forretningsomradet BA3 kan ikke bygges ut far ny vegparsell, med tilhgrende
gang/sykkelveg og krysslgsninger er utbygd.

11.10 Folkvang vest (omrade 89): 70 daa av omradet kan ikke bebygges for etter 2030.
812 Hensynssoner

Pbl § 11-8, a) Faresone — hgyspenningsanlegg H370_1 til 12.

Pbl § 11-8, a) Faresone — ras og skredfare H310_1 til 7

Pbl § 11-8, a) Faresone — brann og eksplosjonsfare H350_1 til 3

Pbl § 11-8, a) Faresone — annen fare H390_3 (deponi med alunskifer)

Pbl § 11-8, a) Sikringssone — byggeforbud rundt veg, bane og flyplass H130_1 til 2

Pbl § 11-8, a) Sikringssone — andre H190_1 (hovedflyplassen)

Omrade som er sikret etter Luftfartsloven §§ 7 — 13 - Vedtatt av
Samferdselsdepartementet 17.06.1998. Innenfor ytre vurderingssone i
restriksjonsplanen angitt pa arealkartet, er det fastsatt bestemmelser for flyplassen og
dens omgivelser. Ytre Restriksjonsplan, BRA kart. Ref: OHAS/F/HEO/80/3302/E06 og
OHAS/F/HEO/80/1010/E09.

Pbl § 11-8, a) Sikringssone — stgysone H290_1 til 3 (militeer flystasjon)

Sikkerhetssonene rundt Forsvarets laste-/losseplattform ved Gardermoen flyplass er
markert pa plankartet. Det er knyttet restriksjoner til sonene.

Pbl § 11-8, c) Seerlige hensyn til bevaring av naturmiljger H560_1 til 8
Pbl § 11-8, c) Hensyn friluftsliv H530_1, 2, 8, 10, 11, 15 0g 16

Pbl § 11-8, c) Hensyn landskap H550 1

Pbl § 11-8, c) Seerlige hensyn til bevaring av kulturmiljger H570_1 til 71
Pbl § 11-8, d) Bandlagt etter naturmangfoldloven H720 1 til 12.

a) Aurmoen landskapsvernomrade

b) Elstad landskapsvernomrade

c) Nordbytjern landskapsvernomrade

d) Sandtjern naturreservat

e) Ljogodttjern naturreservat

f) Romerike Landskapsvernomrade.
Vernet i henhold til Naturvernloven i Kgl.res. av 01.11.85. Formalet er a
bevare ravinelandskapet med vegetasjonsbilde, samt a sikre Vikka med
tilhgrende nedslagsfelt.

Pbl § 11-8, d) Bandlagt etter kulturminneloven. H730-1 til 15.
Raknehaugen/Ljggodttjern er ogsa sikret giennom egen reguleringsplan etter plan- og
bygningsloven. For omradet gjelder reguleringsplan for Raknehaugen, vedtatt 18.02.76.
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Pbl § 11-8 d) Bandlegging i pavente av plan H710_1
Omrade Il i Gardermoen neeringspark

Et avgrenset omrade i 900 m bredde @st for gstre rullebane, mellom E16 og Fv 461 —
Blikkveien.

Pbl § 11-8 d) Bandlegging etter andre lover H740_1 til 2
Pbl § 11-8 e) Detaljeringssone krav om felles planlegging H810_1 til 4

Pbl § 11-8 f) Detaljeringssone — reguleringsplan skal fortsatt gjelde H910_1 til 6
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Retningslinjer

Til 8 4 Spredt boligbygging
Seknadsperioden for gjeldende ar er fra 1.januar til 1.mars. Fradelings- og byggesaker

innenfor omradene behandles etter plan- og bygningsloven og jordloven.

Til § 6 Omrader langs vassdrag
Vassdragene kan gjares tilgjengelig for alle ved at det legges til rette med for eksempel

parkeringsplasser, fiskeplass for bevegelseshemmede, utslippsbrygge for kano etc.

Til 8 7 Stay
Dersom stayutredninger viser at anbefalinger for rad og gul sone i T-1442/2012 avvikes,

skal retningslinjenes anbefalinger i kapittel 3 falges. Det skal foretas stoykartlegging far
tiltak etter pbl § 20-1 kan igangsettes.

Som steyfalsom bruksformal regnes boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger,
skoler og barnehager. | forbindelse med detaljregulering skal tilgjengelige staysonekart
vises jf. T-1442/2012, avsnitt 3. Det skal foretas en stgyfaglig utredning der stgynivaene
tallfestes i tabell og/eller i beregningspunkter i kart for representative hgyder, som ved

fasader og uteoppholdsareal.

Grunnskoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor rad sone. Helse- og
pleieinstitusjoner kan etableres dersom pasient- og behandlingsrom vender ut mot stille

side.

Trondheimsvegen
Fv174

; Tve!rvegE.n
Gardermo‘«"t?gen

E6

lllustrasjon — unntaksomrade for sentrale deler av Jessheim

Ved behov stilles det krav om balansert mekanisk ventilasjon og solavskjerming slik at
generelle krav til godt inneklima oppfylles. Dette gjelder alle typer tiltak.

Utforming av stayskjerming ma vurderes i forhold til estetikk (utforming, materialbruk og
fargevalg) og hensynet til bevaringsverdig bebyggelse.

10 KOMMUNEPLAN FOR ULLENSAKER 2015-2030, PLANBESTEMMELSER MED RETNINGSLINJER




For stgrre utbygginger bar det vurderes rekkefalgekrav for a sikre en mest mulig
skansom gjennomfaring.

Til § 8 Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (vei, jernbane)

Ved etablering av nye gang- og sykkelveier, krysningspunkter og kollektivknutepunkter
(holdeplasser etc), skal de utarbeides pa en slik mate at de kan brukes av alle
mennesker i sa stor utstrekning som mulig, herunder mennesker med ulike former for
funksjonsnedsettelse.

Til 8 9 Krav til lek og uteoppholdsarealer

Felles for alle omrader

Uteareal skal lokaliseres slik at omradene har gode solforhold og er beskyttet mot trafikk,
stagy, forurensning, renovasjon, parkering, heyspentledninger og trafokiosker. Det skal
legges vekt pa varierte sekvenser i utearealene som gir gode sosiale rom for ulike
brukertyper. Utearealene skal ferdigstilles samtidig med boligene og fer midlertidig
brukstillatelse gis. Lekearealene skal utformes variert og i samsvar med til enhver tid
gjeldende sikkerhetsforskrift og pa en mate som innbyr til aktivitet for barn i alle aldre.

Ved unntaksvis anleggelse av felles uteoppholdsareal pa lokk pa/over gateplan, skal
minimum 50 % av arealet ha jorddybde som muliggjer dyrking av store busker og treer.
Minste starrelse pa samlet felles uteoppholdsareal pa terreng/lokk skal veere 250 m2 for
tomter over 1500 m2. Lengde-/breddeforhold skal ikke overstige 2:1 der bredde er
minimum 12 meter. Opparbeidet uteoppholdsareal pa felles takterrasse anses ikke som
«lekbart areal». Felles takterrasser kan innga i beregningen av restarealer under
forutsetning at minst 30 % av takterrassen har jorddybde som muliggjer dyrking av store
busker og treer. Felles uteoppholdsareal pa terreng, lokk eller takterrasse skal ha trinnfri
atkomst og tilnaermet likestilt tilgang til heis- og trapperom for alle boliger.

| alle nye boliganlegg skal fordrgyning av overvann fra terrasser pa tak og i gardsrom
utformes som en del av uteanlegget gjennom grgntanlegg, overvannsbassenger, mv.
Det anbefales at det etableres grenne tak

Det skal veere sikker ferdsel mellom naerlekeplass og bolig. Der det er mulig skal
utearealene legges i forbindelse med eksisterende grgnne forbindelser/grennstruktur.
Naturlige landskapselementer som har kvaliteter med tanke pa lek og aktivitet, skal
bevares. Gangareal skal ikke ligge direkte inntil boliger. Boliger pa bakkeplan skal
skjermes for innsyn.

Alle boliger skal ha gode tilgjengelige utearealer egnet for opphold pa egen tomt og/eller
som fellesareal for flere eiendommer. Boliger bgr ha private uteomrader med direkte
tilgang til boligen. For boliger uten tilknytting til bakkeplan kan dette Igses for eksempel
med balkong/terrasse. Boliger pa bakkeplan og private utearealer pa bakkeplan bgr
skjermes for innsyn med en vegetasjonsbuffer. Om det ikke er plass til en buffer, bar det
veere en nivaforskjell. For eksempel ved at nivaet i farste etasje ligger 50-100 cm over
utenivaet.
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Fer omdisponering av arealer avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller
egnet for lek, skal det utredes fullverdig erstatning. Det vises til RPR for a styrke barn og
unges interesser i planleggingen.

Skolegard, barnehager, treningsbane og lignende bar holdes apen for lek utenom
ordineger apningstid, og skal ikke benyttes til parkering.

Ved ombygging og bruksendring av eksisterende bebyggelse gjelder samme
bestemmelser som for ny bebyggelse.

For omrader med hgy utnyttelse

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omrader avsatt til sentrumsformal skal det settes
av minimum 25 m2 per 100 boligbruksareal til uteoppholdsareal, hvorav minimum 20 m2
skal opparbeides til «lekbart areal» for barn pa terreng. Arealet kan unntaksvis anlegges
pa lokk pa/over gateplan. Maksimum 5 m2 av privat balkong kan innga i utregningen.

Den 1.mai kl.15.00 skal det veere direkte solinnfall pa minimum 50 % av godkjent
uteareal.

For boligfelt med smaskalabebyggelse

| boligfelt med BYA opp til 30 % skal det etableres lekeplass innenfor 50 m fra inngangen
til de boligene den skal betjene. Lekeplass ved inngang skal ha noe fast dekke for
trehjuls-sykling og areal for sandkasse for de aller minste barna.

Det skal veere en neerlekeplass per 50 boenheter. Lekeplassen skal vaere maksimalt 250
m fra inngangen til de boligene den skal betjene, men inntil 300 m i omrader med
smahusbebyggelse. Del av arealet skal veere tilnaermet flatt og ha en jevn hard flate uten
fast lekeutstyr.

Det skal veere en grendelekeplass per 300 boenheter med en maksimal gangavstand pa
500 m til inngangen til de boliger den skal betjene, avstanden kan veere inntil 1000 m i
omrader med apen smahusbebyggelse. Minst halvparten av arealet pa en
grendelekeplass bar ogsa inneholde park- eller naturarealer med trevegetasjon der
bygging av lekehytter mv. er tillatt.

Til § 12 Hensynssoner
Pbl § 11-8, a) Faresone — hgyspenningsanlegg H370

Netteier ma kontaktes ved tiltak innenfor eller neer hensynssonen.

Pbl § 11-8, c) Seerlige hensyn til bevaring av kulturmiljger

Viktige kulturminner og -miljger som bergres av plan- og byggesaker skal sikres ved
regulering til hensynssone for bevaring av kulturmiljg. Hensynssoner med tilhgrende
retningslinjer som er fastsatt i kommuneplanen skal legges til grunn for utarbeiding av
reguleringsplaner.

Verneverdig bebyggelse innenfor hensynssoner for bevaring av kulturmiljg tillates ikke
revet. Bygningenes malestokk og eksterigr skal opprettholdes
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Ved planlegging og prosjektering av nye tiltak skal det tas hensyn til eksisterende
kulturminner i volum og plassering. Kulturminnenes historiske og arkitektoniske verdi

skal sgkes innarbeidet i prosjektets hovedgrep som et estetisk og identitetsskapende
element.

Vernestatus for de enkelte kulturminnene framgar av gjeldende kulturminnevernplan.

Fire kulturminner omfattes av hensynssonene i ny kommuneplan, se ogsa omtale i
planbeskrivelsen:

e 67/4 Kauserud mglle (H570_4) (vpl 304-6)
e 197/70 Friluftskolen pa Sessvoll (H570_1) (vpl 603-1)

e 190/1 Trandumskogen — minnelunden, steinkorsene som markerer gravstedene
og tanksskytebanen (H570_3) (vpl 601-7)

e 199/21 Herregardshuset Dal (H570_2) (vpl 604-14)
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